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AKT NOTARIALNY

Dnia trzydziestego wrzeénia roku dwa tysigce dwudziestego drugiego
).09.2022) w obecnosci Agaty Bajkowskiej, zastepcy notarialnego Agnieszki
zarskiej, notariusza w Warszawie, prowadzacej Kancelari¢ Notarialng przy Alei Jana
wla I numer 61 lokal 215 w Warszawie, w budynku biurowym przy ulicy
trobramskiej numer 101A w Warszawie, odbylo si¢ Zgromadzenie obligatariuszy
6tki pod firmg INOPA FINANCE spoétka z ograniczona odpowiedzialnoécia
iedziba w Gdafisku (adres spotki: 80-868 Gdarisk, ulica Marynarki Polskiej numer 163,
'GON: 382213688, NIP: 5252776033), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
jestru Sadowego pod numerem KRS 0000764896, zwanej dalej ,Spétka” lub
mitentem”, stosownie do okazanego przy niniejszym akcie wydruku informacji
powiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobranego w dniu
wrzesnia 2022 roku na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 listopada 1997 roku
Crajowym Rejestrze Sadowym, ktoéry posiada moc dokumentu wydawanego przez
ntralng Informacje i nie wymaga podpisu i pieczeci, z ktérego to Zgromadzenia

migca zastgpca notarialny w dniu 30 wrze$nia 2022 roku sporzadzila niniejszy: ---—----



PROTOKOL z

L

ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY ;

P

§1. Zgromadzenie Obligatariuszy otworzy! Dariusz Tomasz Wojdyniski - Wiceprezes je

Zarzadu Emitenta, ktory oswiadczyl, ze Zarzad Spotki na podstawie art. 50 ust. 1 pkt 3) Y

oraz art. 51 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. I.;fz ~—o|
2022 roku, poz. 454 ze zm.) przez ogloszenie zamieszczone na stronie internetowej S oil‘q\

https:/ / www.inopa.pl/pl/ strefa-inwestora/ raporty-i-dane/ zgromadzenia- . ‘;fr tﬁ \’f‘

obligatariuszy w dniu 09 wrzesnia 2022 roku zwolat na dzieri 30 wrzesnia 2022 ro ;i n 553{

re

godzine 09:00 w budynku biurowym przy ulicy Ostrobramskiej numer IOIA\

Warszawie Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii B wyemitowanych przez = P!

Emitenta w dniu 06 (széstym) listopada 2019 (dwa tysiace dziewigtnastego) roku, z d¢
nastepujacym porzadkiem obrad: jer

1) otwarcie Zgromadzenia; D

2) wybér Przewodniczacego Zgromadzenia; Pr

3) sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad;

6) podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;

7) podjecie warunkowej uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji; —---—---—---—-

8) wolne wnioski; Zg

9) zamkniecie Zgromadzenia. 5B
Do punktu 2) porzadku obrad: i
Przystapiono do wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia. Na Przewodniczacego ob
Zgromadzenia zaproponowano Wojciecha Romana Rygula, ktory wyrazil zgode na 15.

co

kandydowanie. Innych kandydatur nie zgloszono. Wiceprezes Zarzadu Emitenta

-



gromadzenia Wojciecha Romana Ryguta, ktéry wybdr ten przyjat.

0 punktu 3) i 4) porzadku obrad:

-zewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, ze Zgromadzenie zostalo zwolane w sposéb
-awidiowy, w trybie art. 51 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst
dnolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 454 ze zm.), poprzez ogloszenie opublikowane w dniu

! wrzesnia 2022 roku na stronie internetowej Spéiki, zarzadzil sporzadzenie listy

:e\\ cnosci, podpisat ja i wylozyt do wgladu podczas Zgromadzenia.

. Przewodmczqcy Zgromadzenia o$wiadcza, Ze Zgromadzenie - zgodnie z

\ m\
T un‘kam1 emisji obligacji serii B Sp6tki z dnia 18 pazdziernika 2019 roku z p6Zniejszymi

maﬁ mi - moze odbywa¢ si¢ w Warszawie, a nadto ze na Zgromadzeniu
érezentowanych jest 77,92% (siedemdziesigt siedem calych dziewigédziesigt dwa setne
ocenta) obligacji majacych prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu, uprawnionych
111.688 (jedenastu tysiecy szeéciuset osiemdziesigciu o§miu) gloséw, w zwigzku z czym

it ono zdolne do podejmowania wiazgcych uchwat.

3 punktu 5) porzadku obrad:

zewodniczacy Zgromadzenia zaproponowat podjecie nastepujacej uchwaty:-—-----------
Uchwata nr 1/2022
z dnia 30 wrze$nia 2022 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez spétke pod firma INOPA FINANCE spélka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Gdafisku

w sprawie przyjecia porzadku obrad

romadzenie Obligatariuszy obligacji serii B (,Zgromadzenie”) wyemitowanych przez
Stke pod firmg INOPA FINANCE spé6lka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
Gdarisku (, Emitent”) w dniu 06 listopada 2019 roku, o lacznej wartosci nominalnej
ligacji serii B w dniu odbycia niniejszego Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci
000.000,00 PLN (pietnascie milionéw zlotych) (, Obligacje”), niniejszym postanawia,

nastepuje:




§1
Przyjmuje sie nastepujacy porzadek obrad Zgromadzenia:

1) otwarcie Zgromadzenia;

2) wybor Przewodniczacego Zgromadzenia;

3) sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosci do

podejmowania uchwal;

5) podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad;

6) podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;
7) podjecie warunkowej uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;

8) wolne wnioski;

9) zamkniecie Zgromadzenia.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad
podjeciem uchwaly oddano 11.688 (jedenascie tysiecy szeééset osiemdziesigt osiem)
waznych gloséw z 11.688 (jedenastu tysiecy szesciuset osiemdziesieciu o$miu)
wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu, z czego 11.598 (jedenascie
tysiecy pie¢set dziewigcdziesiat osiem) gloséw za, 90 (dziewiecdziesigt) gloséw przeciw

oraz 0 (zero) gloséw wstrzymujacych si¢ od glosowania, co stanowi 100% waznie

oddanych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostala podjeta.

Do punktu 6) porzadku obrad:

Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaty:------------—--

Uchwata nr 2/2022

z dnia 30 wrzeénia 2022 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez spotke pod firma INOPA FINANCE spéltka z ograniczong

odpowiedzialnoécia z siedziba w Gdansku

VA

bz

3.4



sromadzenie Obligatariuszy obligacji serii B (,Zgromadzenie”) wyemitowanych przez
otke pod firma INOPA FINANCE spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
Gdarisku (,Emitent”) w dniu 06 listopada 2019 roku, o lacznej wartoéci nominalnej
ligacji serii B w dniu odbycia niniejszego Zgromadzenia Obligatariuszy w wysokosci
.000.000,00 PLN (pigtnascie milionéw zlotych) (,Obligacje”), na podstawie warunkéw
iisji Obligacji z dnia 18 paZdziernika 2019 roku z p6zniejszymi zmianami (, Warunki

aisji Obligacji”), niniejszym postanawia, co nastepuje:

N ’,‘\ §1
10 adheme Obligatariuszy niniejszym zmienia date Dnia Platnosci Odsetek za
f¢ fy?\_rﬁi'lasty) Okres Odsetkowy okreslong w punkcie 3.6.1. Warunkéw Emisji Obligacji
ten sposob, ze dotychczasowy Dzieri Platnosci Odsetek w 12 (dwunastym) Okresie
lsetkowym, tj. 2 pazdziernika 2022 r. ulega zmianie na dzieri 4 listopada 2022 r. W

igzku z powyzszym punkt 3.6.1. Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym

rmieniu:

1. Odsetki wyplacane sq w dniach:

Lp. |Dzien Platnosci Odsetek

2 stycznia 2020 r.

2 kwietnia 2020 r.

2 lipca 2020 r.

2 pazdziernika 2020 r.

2 stycznia 2021 r.

2 kwietnia 2021 r.

2 lipca 2021 r.

2 pazdziernika 2021 r.

B IR INI D[]

2 stycznia 2022 r.

o}
©

2 kwietnia 2022 r.
2 lipca 2022 r.

2
1




12.| 2 pazdziernika 2022 r.
13. 2 stycznia 2023 r.
14. 2 kwietnia 2023 r.
15. 2 lipca 2023 r.
16.| 2 pazdziernika 2023 r.

otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

3.6.1. Odsetki wyplacane sq w dniach:

Lp.

Dzien Platnosci Odsetek

2 stycznia 2020 .

2 kwietnia 2020 r.

2 lipca 2020 1.

2 pazdziernika 2020 r.

2 stycznia 2021 r.

2 kwietnia 2021 r.

2 lipca 2021 r.

2 pazdziernika 2021 r.

e|lw|Nnfo|lolanlw|n|

2 stycznia 2022 7.

)
e

2 kwietnia 2022 .

—
-

2 lipca 2022 7.

ey
N

4 listopada 2022 r.

[y
w

2 stycznia 2023 r.

[y
L

2 kwietnia 2023 r.

[y
o

2 lipca 2023 1.

et
o

2 pazdziernika 2023 7.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w te

snosAab. ze nunkt 6.1. Warunkdw Emisii Obligacii w dotvchezasowvm brzmieniu:

6

otrz

,6.1



5.1.

Najp6zniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na
Rachunku Obstugi Zadluzenia, ktdrego jedynym dysponentem bedzie
Administrator Hipoteki $rodki pieniezne o wartosci nie nizszej niz szacowana
laczna warto$¢ Kwoty Odsetek za osiem Okreséw Odsetkowych przy zalozeniu
wysokosci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych stawkom okre$lonym podczas
ustalania wysokosci kuponu dla pierwszego Okresu Odsetkowego. W okresie 30

~.._ dni po dokonaniu platnosci Kwoty Odsetek za pigty Okres Odsetkowy (i za kazdy

%

"nastgpny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego),

; ‘Emitent uzupelni na podstawie otrzymanego, w terminie 10 dni kalendarzowych

;",7470 dokonaniu platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, zawiadomienia od

Tzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

n1.

agenta platniczego, na ktdrego zostal powolany Noble Securities S.A., o kwocie do
uzupelnienia, srodki na Rachunku Obstugi Zadluzenia, w taki sposéb, aby 1aczna
kwota tych srodkéw byla co najmniej réwna Szacowanej Kwocie Odsetek. Od Daty
Emisji do wykonania wszelkich zobowigzan z tytulu Obligacji Rachunek Obstugi
Zadluzenia albo wyzej opisana kwota na Rachunku Obstugi Zadluzenia pozostaje
zablokowana w taki sposob, ze jakiekolwiek wyplaty z Rachunku Obstugi
Zadluzenia albo z kwoty zablokowanej na Rachunku Obstugi Zadluzenia mogg
by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Administratora Hipoteki w celu

zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.”

Najp6zniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na
Rachunku Obstugi Zadluzenia, ktérego jedynym dysponentem bedzie
Administrator Zabezpieczenia $rodki pienigzne o wartosci nie nizszej niz
szacowana lgczna wartosé Kwoty Odsetek za osiem Okreséw Odsetkowych przy
zalozeniu wysokoéci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych stawkom
okreslonym podczas ustalania wysokosci kuponu dla pierwszego Okresu
Odsetkowego. W okresie 30 dni po dokonaniu platnosci Kwoty Odsetek za piaty
Okres Odsetkowy (i za kazdy nastgpny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem



ostatniego Okresu Odsetkowego), Emitent, z zastrzezeniem wskazanym w

punkcie - 6.1A. niniejszych Warunkéw  Emisii, dzialajgc na podstawie

zawiadomienia od agenta platniczego, na ktérego zostal powolany Depozytariusz
tj. Noble Securities S.A., otrzymanego w terminie 10 dni kalendarzowych po
dokonaniu platnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacego o kwocie

do uzupelnienia, uzupetni srodki na Rachunku Obstugi Zadluzenia, w taki sposélg _

aby 1aczna kwota tych érodkéw byla co najmniej réwna Szacowanefi(,

= o

Odsetek. Od Daty Emisji do wykonania wszelkich zobowigzar z tytutu

o

724

Zadluzenia pozostaje zablokowana w taki spos6b, ze jakiekolwiek wyplei\t‘y z
Rachunku Obstugi Zadtuzenia albo z kwoty zablokowanej na Rachunku Obstugi

Zadluzenia moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Administratora

Zabezpieczenia w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacii.”.

§3

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten

7

'gcie

sposob, ze po punkcie 6.1. dodaje si¢ punkt 6.1A. Warunkéw Emisji Obligacji o

nast¢pujgcym brzmieniu:

»6.1A. Emitent zwolniony jest z obowiazku uzupehienia Rachunku Obstugi Zadtuzenia
brakujaca kwotga w przypadku platnosci po 11. (jedenastym) i 12. (dwunastym)
Okresie Odsetkowym. Jednocze$nie zobowigzuje si¢ uzupehi¢ Rachunek Obslugi
ZadiuZenia po zakoriczeniu 13. (trzynastego) Okresu Odsetkowego do kwo

réwnej Szacowanej Kwocie Odsetek w terminie do 9 stycznia 2023 r.”. -------ee—-=--

sposob, ze po punkcie 6.1A. dodaje si¢ punkt 6.1B. Warunkéw Emisji Obligacji

nastepujacym brzmieniu:

»6.1B. Wyplata na rzecz Obligatariuszy s$rodkéw pienigznych zdeponowanych n

gacii ~ L\
B bl ; |
Rachunek Obstugi ZadtuZenia albo wyzej opisana kwota na Rachunku \{fislugi 2




Rachunku Obstugi Zadtuzenia nastepuje zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji i umowy rachunku powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego,
na podstawie ktorej prowadzony jest Rachunek Obstugi Zadtuzenia i nie wymaga
Instrukgji Egzekucyjnej, o ktérej mowa w umowie o ustanowienie administratora

hipoteki oraz administratora zabezpieczefi z dnia 18 pazdziernika 2019 r. zawartej

pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia.”.
§5

\iromadzeme Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten
bséb ze punkt 9.3.01. Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:-----—-

3.3.01.Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich Iub czesci
Obligacji przed Dniem Wykupu w dniu wyplaty odsetek, za zaplaty
dodatkowego swiadczenia pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej

Obligacji bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie z

ponizszym wyszczeg6lnieniem:
a) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji

w przypadku wykupu w I, I1, III, IV, V, VI oraz VII okresie odsetkowym; --
by 050% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji

w przypadku wykupu w VIII, IX, X;
€) 0% w pozostatych okresach odsetkowych.”

Zymuje nowe, nastepujace brzmienie:

-3.0L.Emitent ma prawo, ale nie obowiazek, do wykupu wszystkich lub czesci
Obligacji w kazdym czasie przed Dniem Wykupu na warunkach opisanych w
Pkt 9.3.02. - 9.3.07. ponizej.”.

§6
Omadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w ten

0b, Ze punkt 9.3.03. Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:------



jako Dzieni Platnosci Odsetek.” —

otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie: -

,9.3.03.Dziefi Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta jest ustalany prze |
Emitenta w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 9.3.04. Warunkéw Emisjij
moze przypada¢ w kazdym czasie przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniems
koniecznosci dokonania przez Emitenta zawiadomienia o Przedterminom :

Wykupie zgodnie z pkt. 9.3.04. ponizej i z zachowaniem wskazanegc} tam

L

terminu.”.
'.__‘\1

§7
Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w tes
spos6b, ze punkt 9.3.04. Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu:---

,9.3.04.Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej nit

na 30 (trzydziesci) dni przed Dniem Platnoéci Odsetek za Okres Odsetkowy, n

zakonczenie ktérego ma nastapi¢ taki Przedterminowy Wykup.”

otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

,9.3.04.Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej nift

na 14 (czternascie) dni przed Dniem Przedterminowego Wykupu na Zade

Emitenta.”.

§8

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji w tef
sposob, ze punkt 1.1.48. Warunkéw Emisji Obligacji w dotychczasowym brzmieniu: -

,1.1.48.,0bligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawnion

z Obligaciji;”

otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

,1.1.48.,0Obligatariusz” oznacza wlasciciela Obligacji, tj. w przypadku Obligad

] e s =



z Obligadji, a w przypadku zarejestrowania Obligacji w KDPW - podmiot bedacy
posiadaczem rachunku papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie, na ktérym sa zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do
Obligadji zapisanych na rachunku zbiorczym, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy
o Obrocie - podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza rachunku
zbiorczego i dziatajacy w zakresie jakichkolwiek praw z niniejszych Warunkow

}\ Emisji oraz Obligacji za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego;”. ------

A‘ il
Sy :‘%

S §9
Ay
)Owaznia sie Zarzad Emitenta do sporzadzenia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji

ligacji uwzgledniajagcego zmiany Warunkéw Emisji Obligacji dokonane na mocy

riejszej uchwaty.
§10

hwala wchodzi w zycie z chwila jej podjecia, przy czym stosownie do art. 67 ustawy z
ia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 454 ze
L) zmiana Warunkéw Emisji Obligacji w sposéb okreslony w niniejszej uchwale
chodzi do skutku, jezeli zgode na t¢ zmiane wyrazi Emitent. Oswiadczenie o zgodzie
»braku zgody na zmiang¢ Warunkéw Emisji Obligacji Emitent jest obowigzany umiesci¢

swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
ligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang

arunkéw Emisji Obligacii.

zewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad
djeciem uchwaly oddano 11.688 (jedenascie tysiecy sze$éset osiemdziesiat osiem)
iznych gloséw z 11.688 (jedenastu tysiecy szesciuset osiemdziesigciu o$miu)
zystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu, z czego 11.598 (jedenascie
iecy pieéset dziewieédziesigt osiem) glosow za, 90 (dziewieédziesiat) glosow przeciw

1z 0 (zero) glos6w wstrzymujacych sie od glosowania, co stanowi 100% waznie

danych glosow, wobec czego uchwala powyzsza zostala podjeta.



Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaty -
Uchwala nr 3/2022
z dnia 30 wrzeénia 2022 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez spétke pod firmag INOPA FINANCE spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdafisku

w sprawie zmiany Warunkéw Emisji

Zwazywszy, ze:

1. wdniu 28 lipca 2022 roku spétka pod firma INOPA FINANCE spéika z og ',

obligacji serii B (, Obligatariusze serii B”) wyemitowanych przez Emitenta w d -

06 listopada 2019 roku, o 1acznej wartosci nominalnej obligacji serii B w dniu odbyq:

(pigtnascie milionéw zlotych) (,Obligacje serii B”), w trybie pkt 9.2.04. warurkéw
emisji Obligacji serii B z dnia 18 pazdziernika 2019 roku (, Warunki Emisji Obligaci
serii B”) o wystapieniu zdarzeri opisanych w pkt 9.2.03. lit. r) oraz lit. jj) Warunkow 4.
Emisji Obligacji serii B, bedacych podstawa do ztozenia przez Obligatariuszy serii}
zadan Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza w rozumienit

pkt 9.2. Warunkéw Emisji Obligacji serii B (,Zawiadomienie”),
2. w zwigzku z dokonanym Zawiadomieniem Obligatariuszy serii B przez Emitents
o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, czes¢ Obligatariuszy serii B posiadajacyd
obligacje serii B, 0 Igcznej wartosci nominalnej w wysokosci 8.990.000,00 PLN (osier
milionéw dziewiecset dziewiec¢dziesiat tysigcy zlotych), ztozyta Emitentowi zada
(,,qua j
Przedterminowego Wykupu serii B”) w trybie pkt 9.2.05. Warunkéw Emif

Przedterminowego ~ Wykupu na Zadanie Obligatariusza

Obligacji serii B (, Obligatariusze Zadajacy Przedterminowego Wykupu serii B”)}
3. w dniu 31 sierpnia 2022 roku Emitent wystosowal do Obligatariuszy serii

komunikat, zgodnie z ktérym zaproponowat Obligatariuszom serii B m.in. podje d

Tl a e Al = - s . FTAT T s bl P NY . .. e ™ v . W pad



Warunki Emisji Obligacji serii B zostang m.in. zmienione w ten sposéb, ze

(,Uchwala o Zmianie WEO serii B”):
a) w dniu wykupu Obligatariuszom serii B zostanie przyznana premia w

wysokosci 5 p.p. wartosci nominalnej posiadanych Obligaciji serii B, ---—---—------
b) zostanie przesunigta Data Wykupu Obligacji serii B w rozumieniu Warunkéw

Emisji Obligacji serii B z dnia 02 paZzdziernika 2023 roku na dzieri 31 maja 2023

roku,
¢) zostanie wprowadzone dodatkowe zabezpieczenie w postaci poreczenia
spotki pod firmg KTGI Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (podmiotu otrzymujacego dywidende od spétki pod firmg Klima-
Therm Spéltka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibag w Warszawie i jej

jednoczesnie jedynego wspoélnika), przez ktérg Pan Daniel Jaskiewicz

kontroluje Grupe Klima-Therm,

d) zostanie wprowadzone dodatkowe zabezpieczenie w postaci poreczenia Pana

Daniela Jaskiewicza,
Emitent przed niniejszym Zgromadzeniem Obligatariuszy zaproponowatl ponadto
Obligatariuszom Zadajacym Przedterminowego Wykupu serii B zawarcie
dwustronnych  porozumiefi =~ pomiedzy  Obligatariuszami  Zadajacymi
Przedterminowego Wykupu serii B a Emitentem, na podstawie ktérych to
porozumieri Obligatariusze Zadajacy Przedterminowego Wykupu serii B wycofaja
uprzednio zlozone FEmitentowi o$wiadczenia woli stanowiace Zadania
Przedterminowego Wykupu serii B za zgoda Emitenta pod warunkiem
zawieszajacym wejscia w zycie Uchwaly o Zmianie WEO serii B na warunkach

okreslonych w niniejszej uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy i wyrazenia przez

Emitenta zgody na t¢ zmiang Warunkéw Emisji (, Porozumienia”),
W dniu 06 listopada 2019 roku Emitent wyemitowat obligacje serii C, o tacznej
wartosci nominalnej w wysokosci 11.934.000,00 PLN (,Obligacje serii C”) na
podstawie warunkéw emisji Obligacji serii C z dnia 23 pazdziernika 2019 roku z



6. w dniu 09 wrzeénia 2022 roku Emitent zwolal Zgromadzenie obligatarius,
Obligacji serii C (,Obligatariusze serii C”) z porzadkiem obrad obejmuja,
podjecie uchwaly w sprawie zmiany Warunkéw Emisji Obligacii serii C (,, Uchwat

0 Zmianie WEO serii C”), kt6rej wejscie w zycie zostalo uzaleznione od faczney,

spelnienia si¢ nastepujacych warunkéw zawieszajacych:
a) do dnia 26 pazdziernika 2022 roku wszyscy Obligatariusze serii C, ktorg
zlozyli zadania przedterminowego wykupu (,Obligatariusze qua;_
Przedterminowego Wykupu Serii C”), w rozumieniu Warunkéw Emis;
Obligacji serii C, zaakceptowane przez Emitenta, a ktére nie zostaly pr
Emitenta zrealizowane, zawrg z Emitentem dwustronne porozumienia,
podstawie ktérych to porozumieri Obligatariusze Zadajacy Przedterminowegs
Wykupu serii C wycofajg uprzednio zlozone Emitentowi oswiadczenia wo
stanowigce Zadania Przedterminowego Wykupu serii C za zgoda Emite -
pod warunkiem zawieszajacym wejécia w iycié Uchwaly o Zmianie WEO ser
C, na warunkach okreslonych w Uchwale o Zmianie WEO serii C i wyrazeni
przez Emitenta w terminie 7 dni od zakoriczenia zgromadzenia obligatariusz)

zgody na zmiang Warunkéw Emisji Obligadji serii C,

oraz

b)  wejscia w zycie niniejszej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy obligadji ser
B.

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym postanawia, co nastepuje:

§1

Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym zmienia Warunki Emisji Obligacji serii B w t

sposéb, ze:

1)  do Warunkéw Emisji Obligacji serii B wprowadza si¢ zmiany zgodnie z wykazef
znajdujacym si¢ w Zalaczniku nr 1, zawierajgcym treé¢ Warunkéw Emisji Obliga :

serii B w rejestracji zmian;

2  wustala sie tekst iednolity Wartinkdsnr Bmieii Mhlicsani cowii B ver Tawessiondl



stanowigcym Zalacznik nr 2, zawierajacy tres¢ Warunkéw Emisji Obligacji serii B

po zatwierdzeniu zmian wprowadzonych zgodnie z pkt 1) powyzej oraz

uwzgledniajacy zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii B, o ktérych mowa w

Uchwale nr 2/2022 z dnia 30 wrze$nia 2022 roku Zgromadzenia Obligatariuszy

obligacji serii B wyemitowanych przez sp6lke pod firma INOPA FINANCE spoétka

u .z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Gdansku w sprawie zmiany

%

X
y. -

.

s

Wk 6w EIisjl, sserresme et
J\ :

§2

)\\ S iniejsza uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy wchodzi w zycie pod warunkiem

lacznego spelnienia sie nastepujacych warunkéw zawieszajgcych i z chwilg

spelnienia si¢ ostatniego z nich:

a)

b)

‘)

(dalej tacznie ,Warunek Zawieszajacy”).

nie pézZniej niz w terminie 7 dni od dnia zakonczenia niniejszego
Zgromadzenia Obligatariuszy na stronie internetowej Emitenta zostanie
opublikowane o$wiadczenie o wyrazeniu przez Emitenta zgody na zmiang
Warunkéw Emisji Obligacji serii B zgodnie z uchwalg nr 2/2022 z dnia
30 wrzesnia 2022 roku Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez spétke pod firma INOPA FINANCE spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdarisku w sprawie zmiany
Warunkéw Emisji,
do dnia 26 pazdziernika 2022 roku wszyscy Obligatariusze, ktérzy zlozyli

Zadania Przedterminowego Wykupu serii B zaakceptowane przez Emitenta, a
ktére nie zostaly przez Emitenta zrealizowane, zawra z Emitentem

Porozumienia, o ktérych mowa w ust. 4 preambuly do niniejszej uchwaty,

oraz,
do dnia 02 listopada 2022 roku Uchwata o Zmianie WEO serii C wejdzie w

zycie na warunkach opisanych w ust. 6 preambuly do niniejszej uchwaty,--—

W celu usuniecia wszelkich watpliwosci, niniejsza uchwala Zgromadzenia



Obligatariuszy nie wchodzi w zycie i nie dochodzi do zmiany Warunkéw Emig
Obligacji serii B, w brzmieniu okreslonym zgodnie z §1 niniejszej uchwaly,

przypadku niespelnienia si¢ Warunku Zawieszajgcego w terminach wskazanych y

ust. 1 powyzej.
§3

Zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (tekst ]ednohty
z 2022 roku, poz. 454 ze zm.) zmiana Warunkéw Emisji Obligacji serii B
okreslony w §1 niniejszej uchwaly dochodzi do skutku, jezeli zgode na te zrmdnae
Emitent. O$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emlsp\
serii B Emitent jest obowigzany umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terrmme dr
od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczeni; 1

oznacza brak zgody Emitenta na zmiang¢ Warunkéw Emisji Obligacji serii B. --------—--—-— |

Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzil, ze w glosowaniu jawnym nad !
1
podjeciem uchwaly oddano 11.688 (jedenascie tysiecy szeséset osiemdziesigt osiem

waznych gloséw z 11.688 (jedenastu tysiecy szesciuset osiemdziesigciu os’;miulj

wszystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu, z czego 11.598 (jedenasci
tysiecy piecset dziewiecdziesiat osiem) glosow za, 90 (dziewiecdziesiat) gloséw przeci

oraz 0 (zero) gloséw wstrzymujacych sie od glosowania, co stanowi 100% wazni

oddanych gloséw, wobec czego uchwala powyzsza zostala podjeta.

W tym miejscu Przewodniczacy Zgromadzenia zaproponowal podjecie uchwa

porzadkowej w sprawie zarzadzenia przerwy w obradach niniejszego Zgromadzeni

Obligatariuszy i zarzadzit glosowanie nad ta uchwata.
Uchwata nr 4/2022
z dnia 30 wrzeénia 2022 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii B
wyemitowanych przez spélke pod firma INOPA FINANCE spélka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku

. .
war anvanrio zarzad7zenia nrzovrwry w nhradarh



§1
romadzenie Obligatariuszy obligacji serii B («Zgromadzenie”) postanawia zarzadzi¢
zerwg w obradach niniejszego Zgromadzenia i podjaé przerwane obrady w dniu
pazdziernika 2022 roku o godzinie 09:00 w budynku biurowym przy ulicy

trobramskiej numer 101A w Warszawie.

§2
hwata wchodzi w Zzycie z chwila podjecia.

rewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzi, ze w glosowaniu jawnym nad
djgciem uchwaly oddano 11.688 (jedenascie tysigcy szeséset osiemdziesiat osiem)
Znych gloséw z 11.688 (jedenastu tysigcy szesciuset osiemdziesieciu  ofmiu)
zystkich obligacji reprezentowanych na Zgromadzeniu, z czego 11.688 (jedenascie
igcy szescset osiemdziesigt osiem) glos6w za, 0 (zero) gloséw przeciw oraz gloséw

trzymujjcych si¢ od glosowania, co stanowi 100% waznie oddanych gloséw, wobec

'go uchwala powyisza zostala podjeta.

1 punktu 8) i 9) porzadku obrad:

»bec zarzadzonej przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy i braku wolnych
toskow, Przewodniczacy Zgromadzenia zamknat Zgromadzenie, zalaczajac do
»tokotu liste obecnosci.

- Tozsamoé¢ Przewodniczacego Zgromadzenia Wojciecha Romana Rygula,

zastgpea notarialny stwierdzila na podstawie okazanego przy

iejszym akcie i powolanego wyzej dowodu osobistego.
» Wypisy niniejszego aktu nalezy wydawa¢ Spéice i jej obligatariuszom w dowolnej

‘bie egzemplarzy.

» Koszty sporzgdzenia niniejszego aktu notarialnego wynosza:



Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek ta
notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) w lacznej kwocie------
1.000,00

2) podatek od towaréw i ustug - wedlug stawki 23% - nalezny od powyzsze
wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa pkt |
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.
z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) w kwocie 230,00

Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztow wypisow z tego aktu, kiére wraz

podstawa prawng ich pobrania zostana podane na kazdym z wypis6w.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. —]

Na oryginale wlasciwe podpisy Przewodniczacego Zgromadzenia
i Zastgpcy Notarialnego. |

\— |
Wypis niniejszy wydany zostat .......... 5"3 e S

Pobrano:

- takse notarialng - stosownie do tresci §12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity:
Dz.U. z 2020 roku, poz. 1473 ze zm.) w kwocie 108,00 zt
- podatek od towar6w i ustug (VAT) - 23% - stosownie do treéci art, 41 ust. 1 w zwigzku z
art. 146aa pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towar6w i ustug (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.) w kwocie 24,84 z1

Rep. A Nr 665(5 [2022  Warszawa, dnia 30 wrzeénia 2022 roku.
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WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII B
SPOLKI POD FIRMA
INOPA FINANCE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Gdansk, 18 pazdziernika 2019 r.
E LITY GLEDNIA ZMIANYE WPROWADZONEA NA PODSTAWIE:

1)
WALY 2GROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2/2020 PODJETE] W DNIU 15 LIPCA 2020 R.

WS. ZMIANY WARUNKGOW EMISII OBLIGAC]I SERII B

WS. ZMIANY WARUNKOW EMIS]I OBLIGACHI SERII B
3)

VALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR [...]/2022 PODIETE! W DNIU {..] 2022 R, WS,
YGACIISE

ZMIANY WARUNKOW EM]SII OB VSERII B

WARY i~
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Warunki Emisji obligacji serii B sp6iki Inopa Finance Spétka z ograniczeng odpowiedzialnosciq 2 siedzibq w Gdarsku

WARUNKI EMIS]I OBLIGAC]1 KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII B

1.  DEFINICJE

1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka litera majg znaczenie nadane im
ponizej w niniejszym Punkcie 1:

1.1.1. ,Administrator Hipoteki®, ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spétke pod
firma BONDTRUST-POLSKIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE SA., z siedzibg
w Krakowie, pod adresem 31-545 Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa - Sr6dmieécia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 309972, NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat
zakladowy w pelni optacony 500.000 PLN petnigca funkcje administratora hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora zabezpieczefi w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowiagzki we
wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajace z umowy o powolanie
administratora z dnia 18 pazdziernika 2019 r; o treéci zasadniczo zgodnej z wzorem
umowy stanowigcym zalgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji.

1.1.2. ,Administrator Zastawu” oznacza spétke pod firma BONDTRUST-POLSKIE
TOWARZYSTWO POWIERNICZE S.A., z siedzibg w Krakowie, pod adresem 31-545
Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat zakladowy w petni optacony 500.000
PLN, bedaca administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w
odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajacego wierzytelnosci z Obligacji;

1.1.3. ,Agent Emisji”, ,Depozytariusz” oznacza NS pelnigcy funkcje agenta emisji
w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie;

1.1.4. ,AKkcje” oznacza akcje nieposiadajace formy dokumentu, wyemitowane przez INOPA
SA,;

1.1.5. ,ASO Catalyst”, ,ASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwg CATALYST;

1.1.6. ,Audytor” oznacza ktérykolwiek z nizej wymienionych podmiotéw (lub ich
nastepcéw prawnych): Deloitte Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.k.,
Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k, KPMG
Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spk., PricewaterhouseCoopers
Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt sp.k.,, Grand Thornton Polska
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia spotka komandytowa, Mazars Audyt Sp. z o.
0., BDO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k, TPA Sp.z 0.0.sp. k;

1.1.7. ,Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A, Powszechna Kasa
Oszczednoéci Bank Polski S.A., Polska Kasa Opieki S.A,, ING Bank Slqski S.A, mBank S.A.



runki Emisji obligacji serii B sp6iki Inopa Finance Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12,

1.1.13,

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

A A a4

Kosztéw Projektu C300 oraz postepy realizacji Projektu €300, zgodnie z Umowg
Kredytow;

»Dozwolone Transakcje Kapitalowe” oznacza nastgpujgce transakcje kapitatlowe:

a)  sprzedaz wszystkich udziatéw w HYDROBUDOWA Gdarisk Sp. z 0.0. posiadanych
przez INOPA S.A. lub

b) przejgcie kontroli nad Inopa Investment C200 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. przez INOPA S.A, poprzez dokonanie podwyzszenia
wkiadu w spélce Inopa Investment C200 Sp.z 0.0. Sp. k. 0 kwote okoto 1,05 mln
zl, przez co wktad INOPA SA bedzie wynosit 60% sumy wkladéw wniesionych.
oraz nabycia 100% udziatéw w spétce Inopa Investment C200 Sp. z 0.0.lub

€)  przejecie kontroli nad NBD Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. przez INOPA S.A, poprzez wstapienie jako wsp6lnik do tej spétki wnoszac
wkiad wysokoéci 60% sumy wkladéw whiesionych (jest to kwota okoto 1,5 min
z1) oraz nabycie 100% udziatéw w spétce NBD Investment Sp. z 0.0;

»Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
przypadajacy nie p6zniej niz 6 listopada 2019 r.

+Dzien Nabycia Udzialéw” oznacza dzieri przypadajacy nie péZniej niz 15 stycznia
2020 r. zgodnie z ktérym Inopa S.A. nabedzie 100% udziatéw Klaster 3 na podstawie
przedwstepnej umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 26 listopada 2018 r.
pomiedzy Shipyard City Gdansk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, a Inopa
SA,;

»Dziefi Platno$ci Odsetek” lub (w zaleznosci od kontekstu) ,Dni Platnosci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6.1 Warunkéw Emisji, w ktérych
wyplacone bedg Kwoty Odsetek;

»Dzien Przekazania Srodkéw” oznacza dziefi, w ktérym NS przekaze Emitentowi
facznie co najmniej 14 200 000,00 zlotych z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
obligacji w ramach Programu Klaster;

»Dzien Przydzialu” oznacza dzieri podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»Dziefi Ustalenia Odsetek” oznacza dzien przypadajgcy na cztery Dni Robocze przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzieri Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platno$ci
Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogt by¢ Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dzief przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek w zakresie majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania §wiadczeft z tytutu Obligacji;

»Dzief  Przedterminowego Wykupu”  oznacza odpowiednio  Dziei
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dzien Przedterminowego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

—
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1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

,Dzienn Wykupu” oznacza dzieh wskazany W pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje zostana wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Warunkéw
Emisji;

_Dzieit Weryfikacji” oznacza ostatni dzief kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzeénia lub 31 grudnia;

_Dziefi Roboczy” oznacza kazdy dzief inny niz sobota, niedziela oraz dni ustawowo
wolne od pracy;

 Emitent” oznacza spétke pod firmg Inopa Finance sp.Z 0.0.Z siedzibg w Gdansku pod
adresem: ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdansk, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St Warszawy w_
Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000764896, posiadajaca numer NIP 5252776033, REGON 382213688,
o kapitale zakladowym w wysokosci 5 000,00 z};

LEwidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa wart. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzona dla Obligacji przez Agenta Emisji;

Formularz Przyjecia” oznacza pisemne oéwiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

_GPW” oznacza spétke pod firma Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.z
siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzeca 4, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 012021984, kt6rej kapitat
zaktadowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

,Grupa INOPA 1” oznacza Emitenta, INOPA S.A,, Klaster 3, Inopa Investment C200 sp.
z 0.0. sp.k. INOPA Morena sp. Z 0.0. (dawniej: NBD Investment sp. z 0.0. sp.k.);

,Grupa INOPA 2" oznacza podmioty wchodzace skiad grupy kapitatowej INOPA S.A.
w rozumieniu przepiséw ustawy 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci;

,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki tgcznej
umownej, o ktérej mowa w pkt. 5.2 Warunkéw Emisji zabezpieczajace wierzytelnosci
z Obligacji;

,Hydrobudowa Gdansk sp. z 0.0.” oznacza spdtke pod firmg Hydrobudowa Gdansk
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Gdarisku pod adresem: 80-868
Gdafsk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdansku, VII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000713096.-.;
posiadajaca numer NIP 5833281178, REGON 369237762, o kapitale zakladowym v
wysokoéci 2.005.000,00 zk;

,Inopa Investment C200 sp. Z 0.0. sp.k.” oznacza spétke pod firma Inopa Investment
€200 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spéika komandytowa z siedzibg ¥
Gdarisku pod adresem: 80-868 Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestrt
nrzedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdanisku, VI

N N
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1.1.32. ,INOPA S.A." oznacza spétke pod firmg INOPA Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku
pod adresem: 80-868 Gdafsk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru
przedsiebiorc6w prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdanisk - Péinoc w Gdansku, VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000669064, 0
posiadajgca numer NIP 5833236663 REGON 366852656, o kapitale zakladowym w
wysokosci 200100.000,00 z} (wptacony w calosci);

1.1.33. ,Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;

1.1.34. .Klaster 3” oznacza spétke pod firma Klaster—3INOPA Centrala C400 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdarisku pod adresem: 80-8683 Gdansk,
Beki-tul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc w Gdarsku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000535798, posiadajgcg numer NIP
5833173810, REGON 360424362, o kapitale zakladowym w wysokosci 457.000,00 zt,

dziatajacg poprzednio pod firma .Klaster 3” sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoécia;

1+1-34—,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, tj. z

dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U.7 2022 r., poz. 1360);

1.1.35. ,Kompleks Nowe Miasto Gdarisk” oznacza kompleks budynkéw biurowych, ktére s3
lub bedaq realizowane przez sp6tki z Grupy INOPA 1 na gruntach zlokalizowanych przy
ul. Marynarki Polskiej w Gdanisku;

1.1.36. .Koszty Projektu C300” oznacza Iaczne koszty realizacji Projektu C300 w wysokosci
maksymalnie 105.556.268,00 PLN (bez podatku VAT), z zastrzezeniem ich pozytywnej
weryfikacji przez Doradce Technicznego; L

4.4.36:1.1.37. KTGI” oznacza spétk d firma KTGI 6tka 7z opraniczon |

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Ostrobramska 101A, 04-
041 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad

Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wvdzi Gospodarczy Krajowe
Sadowego pod numerem KRS 0000650258, NIP 1132923653, REGON 365986254, o

kapitale za]dadowym 5.000,00 =z,

1137.1.1.38. ,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek platng przez Emitenta z tytuhu
Obligacji obliczang i wyptacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisii; |

11:38:1.1.39. ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznoéci |
gtéwnej, tj. kwote réwng Wartosci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu il
|

Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisji;

+1:39.1.1.40. _,Marza” oznacza wartoé¢ wyrazong w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt. i
3.1.5 Warunkéw Emisji; |

1-3:40.1.1.41. ,Nieruchomos$é C200” oznacza:

a)  dziatke nr 72/7 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc
w Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczvsta KW
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GD1G/00192127/1 stanowigcej wlasno$é: udziat 1/1 Skarb Panstwa
uzytkownik wieczysty: udziat 1/1 Spétka C200;

¢) dziatke nr 72/9 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péing
w Gdanisku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysta Kw
GD1G/00218084/6 stanowigcej wlasno$¢: udziat 1/1 Skarb Parstwa
uzytkownik wieczysty udziat: 1/1 Spétka C200;

d) dzialke nr 72/10 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarsk-Péinoc w
Gdansku Il Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta K
GD1G/00218084/6 stanowigcej wiasno$é: udzial 1/1 Skarb Padstwa
uzytkownik wieczysty udziat: 1/1 Spétka C200;

$+3:41:1.1.42. ,Nieruchomos$¢ C300” oznacza dziatke nr 73/4 obreb 068, dla ktorej przez
Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdarisku 111 Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona
jestksiega wieczysta KW GD1G/00288070/6 stanowiacej wiasnosé: udziat 1/1 Sp(')}ka.!
€200; |

1:1421.1.43. ,Nieruchomos$¢ Klaster” oznacza nieruchomo$é¢ gruntows niezabudowang,
potozong w Gdanfisku przy ul. Marynarki Polskiej 187 sktadajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 73/3 o powierzchni 1 673 m?2, ktérej wtascicielem jest Klaster 3 dla.
ktérej Sad Rejonowy Gdaiisk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr GD1G/00242071/9, oraz prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w
Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 187, sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej numer
112/38 o powierzchni 18 773 m?, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Klaster 3, dla
ktérej Sad Rejonowy Gdarsk-Pétnoc w Gdansku, 111 Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, z zastrzezeniem
zmian wprowadzonych Decyzja ZRID, o ktdrej mowa w pkt 5.15. Warunkdw Emisji:

1+1:43-1.1.44. ,NBD Investment sp. z 0.0. sp.k.” oznacza spétke pod firmg NBD Investment
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spétka komandytowa z siedzibg w
Warszawie pod adresem: 04-041 Warszawa, ul. Ostrobramska 1014, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem |
KRS 0000633450, posiadajacg numer NIP 5891898435, REGON 220315845, ktéra
zostala _przeksztalcona w_spétke INOPA Investment Morena sp. z o.0. (KRS:

0000842521);

+144-1.1.45. ,NS”, ,Oferujacy” oznacza spétke pod firmg Noble Securities S.A. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajgca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zi (wptacony w catosci);

11:45:1.1.46. ,0Obecne Kredyty” oznacza tacznie lub kazdy z osobna:
a)  kredyt inwestycyjny 1 do kwoty 82.000.000,00 PLN (,Kredyt Inwestycyjny

~ms Ay
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d)  kredyt VAT do kwoty 2.000.000,00 PLN (,Kredyt VAT C300")

e) udzielone spélce Inopa Investment C200 spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscia spk. przez BNP Paribas Bank Polska S.A. na podstawie
umowy kredytéw z dnia 24 lipca 2019 r. z péZniejszymi zmianami (,Umowa
Kredytéw),

1.1.46:1.1.47. ,Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw

Emisji;

1+:1.4%1.1.48. ,Obligacje NS” oznacza wszystkie serie obligacji wyemitowane przez

Emitenta lub ktérakolwiek spétke (spotki) z Grupy INOPA 1, ktérych na Dzien
Weryfikacji oferujgcym byt NS;

1.4:48:1.1.49. ,Obligatariusz” oznacza_wlasciciela_Obligacji, tj. w przvpadku Obligacji

zapisanych w Ewidencji - podmiot wskazany w Ewidencii iako uprawniony z Obligacii,
a w przypadku zarejestrowania_Obligacji w KDPW - podmiot bedacy posiadaczem
rachunku papieréw wartoéciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na
ktérym sa zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacii zapisanych na rachunku
zbiorczym, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza rachunku zbiorczeso i dzialajacy w zakresie

jakichkolwiek praw z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacii za posrednictwe
osiadacza rachunku zbiorcz -podmiot-wskazany-w-Ewidenejijako-uprawniony

Sbligac

#+$49:1.1.50. ,Oferta” oznacza oferty Obligacji prowadzong na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, kt6ry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta publiczng
papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 2 30.06.2017, str. 12]
(»Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. e) Rozporzadzenia, tj. w sposdb,
ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

+150:1.1.51. _,Odsetki” lub »Oprocentowanie” oznacza $wiadczenie, o ktérym mowa w

pkt. 3 Warunkéw Emisji;

+4.51:1.1.52. ,Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Przydziatu

(z wylaczeniem tego dnia) i koriczacy si¢ w pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek
(wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platno$ci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnoci Odsetek (wiacznie),
aostatni Okres Odsetkowy konczy¢ sie bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
wDniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowiazanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne {(wigcznie);

1.1.53. ,Operat Szacunkowy”; ,Operaty Szacunkowe” oznacza pisemna opinie o wartosci

nieruchomosci w formie operatu szaggrikowego W rozumieniu ustawy
. N . gl 1) NG . . . . .
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o _-gospodarce ; nieruchomo$ciami (tj. z dnia

T e e

= = ——— .




Warunki Emisji obligacji serii B sp6tki Inopa Finance Spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Gdarisku

1.1.52.1,1.54. . Poreczenie” o9znacza Uumowe poreczeniae _w_rozumieniu art. 876 i
nastepnyche Kodeksu Cywilnego — pomiedzy_KTGI (jako poreczycielem 1)
Wiaécicielem KTGI (jako poreczycielem 2) oraz Administratorem Zabezpieczenia
(reprezentujacym wierzycieli wzgledem kazdego z ww. poreczycieli) dziatajacym w
imieniu_wiasnym lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o

i i przedmiotem jest poreczenie udzielane solidarnie przez KTGI oraz

Wiaéciciela KTGI (przy czym odpowiedzialno§¢ Wiasciciela KTGI jest subsydiarna

wobec odpowiedzialnogci Emitenta i KTGI zoodnie z pkt 5.16) acznie do kwoty

stanowiacej 130% warto$ci nominalnej Obligacji pozostajacych do wykupu na dzien

Zawarcia umowy poreczenia, tytutem zabezpieczenia roszczen Obligatariuszy z tytulu

Obligacji, w tym z tytutu Odsetek, Kwoty Wykupu, odsetek za opdznienje w zaplacie

iak réwniez kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzah pieniezn ch z Obligacji

oraz zgodnie z pozostatymi warunkami okreslonymi w pkt 5.16. Waru nkéw Emisji:

1.1.53.1.1.55. ,Pozostala Cena” - oznacza kwote do zaplaty pelnej ceny pozostatej do
zaplaty za nabycie 100% udziatéw w spétce Klaster 3, tj. kwoty 11 500 000 zt (+/-
korekta ceny) na podstawie przedwstgpnej umowy sprzedazy udziatéw zawartej w
dniu 26 listopada 2018 r. pomigdzy Shipyard City Gdafisk spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, a Inopa S.A.;

1.1.54.1,1.56. ,Pozostale Obligacje” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu Klaster z wytaczeniem obligacji, z ktérych wierzytelnoéci docelowo majg
zostaé zabezpieczone w formie Hipotekiz jednakowym pierwszernstwem zaspokojenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwosci wartoéé nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligacji nie moze przekroczy¢ 26.934.000,00 PLN;

4.1.55.1.1.57. ,Pozyczka na VAT s3 to pozyczki odnawialne udzielane podmiotom
wechodzacym w sktad Grupa Inopa 1 0 ile facznie spelniajg nastepujace warunki:

a) laczny odnawialny limit takich pozyczek nie przekroczy 7.000.000 PLN w okresie
od Dnia emisji do Dnia Wykupu Obligacji;

b) pozyczki stuza wylacznie sfinansowaniu podatku VAT;

¢) lacznawartos¢ odsetek wyplacanych z tytutu takich pozyczek jest nie wigksza niz
200.000 PLN w skali roku kalendarzowego; oraz

d) pozyczki takie udzielane sa na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

1.1.56.1.1.58. ,Prawo Bankowe” ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe j. Z
dnia 25 paZdziernika 2018 r. (Dz.U.z 2018 r. poz. 2187);

1.1.57.1.1.59. ,Prawo upadlo$ciowe” oznacza ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadloéciowe i naprawcze tj. dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz. 498);

1.1.58.1,1.60. ,Program Klaster” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane przez
Emitenta poczawszy od dnia 31 pazdziernika 2019 r. do tacznej kwoty 26.934.000,00

PLN;
1.1.59.1.1.61. ,Projekt C200” oznacza budynek biurowy €200 o nazwie ,C200” o catkowite]

powierzchni najmu brutto nie mniej niz 19 050 m? potozony w Gdansku przy ulicy
N m ot DAlelini me 143 § 7Inkalizowanv na dziatkach 72/7,72/8,72/9,72/10 wraz
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Marynarki Polskiej 163 (na dzialce 73/4) wraz z powigzang infrastruktura, ktéry ma
zosta¢ wybudowany na Nieruchomosci C300;

4:+:61.1.1.63. ,Projekt C250” oznacza budynek biurowy o catkowitej powierzchni najmu
brutto nie mniej niz 9 700 m2, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdarisku przy ulicy
Marynarki Polskiej na dziatkach 72/7, 72/8, 72/9, 72/10 wraz z powiazana
infrastrukturg, ktéry ma zostaé wybudowany na Nieruchomoéci C200;

1+1.62:1.1.64. ,Projekty INOPA” oznacza realizowane przez podmioty z Grupy INOPA 1
Projekt C200, Projekt C300 (obecnie w budowie), Projekt C250 (obecnie planowany)
i kolejne inwestycje w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarfisk, rozpoczete do Dnia

Wykupu Obligacji-erazProjekt Rakeezege;

#14:63:1.1.65. ,Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum
informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktérego Inwestorom
proponuije si¢ nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

11:64:1.1.66. ,Przedmiot Zastawu” oznacza lacznie 100.001 (stownie: sto tysiecy jeden)
sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100.00 (stownie: sto tysigcy) akcjach imiennych zwyktych
serii C, o numerach 100.001 do 200.000, o0 wartosci nominalnej 1,00 z (stownie: jeden
ztoty) kazda akcja i o lcznej wartodci nominalnej 100.000,00 oraz na 1 (stownie:
jednej) akcji imiennej, zwyktej serii A, 0 numerze 100.000 o wartoéci 1,00 zt (stownie:
jeden zlotych), ktérych wiascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz. Przedmiot Zastawu
zabezpiecza jednoczesnie Obligacje serii A, Obligacje serii B oraz serii C wyemitowane
przez Emitenta;

+1.65:1.1.67. ,Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 9 Warunkéw Emisji;

$1:66:1.1.68. _,Przyszle Projekty Inopa” - oznacza Projekt C250 oraz kazdy inny przyszly
projekt inwestycyjny, o ile ww. projekty realizowane bedg przez podmioty z Grupy
Inopa 1 od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligacji;

1+67:1.1.69. _,Rachunek Escrow”, ,Rachunek Obstugi Zadluzenia” oznacza umowe
rachunku powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego w wybranym przez
Emitenta banku na zabezpieczenie roszczen z Obligacji, ktérego jedynym
dysponentem bedzie Administrator ZabezpieczeniaHipeteki dziatajagcy w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach;

#14:68.1.1.70. ,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw
wartoSciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly
Zapisane Obligacje;

1169.1.1,71, ,Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma” oznacza roczne oraz
pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy INOPA 2 sporzadzone z
uwzglednieniem zasad MSSF, ktére obejmowa¢é bedzie w danym czasie konsolidacjg
wszystkie spétki wchodzace w sklad Grupy INOPA 2, przy czym roczne
skonsolidowane sprawozdania powinny zosta¢ zbadane przez Audytora, a péiroczne
powinny zosta¢ poddane przegladowi przez Audytora - na potrzeby Sprawozdan
Finansowych Grupy Pro-Forma, jednostka doHiinuiaca hedzie sndHea TNADA € 4 -

T
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1.1.72.1.1.74. _,Strona internetowa Emitenta” oznacza strong internetowa pod adresem
www.inopa.pl lub kazda inng strone internetowa, ktéra ja zastapi w przypadku
zaprzestania funkcjonowania;

1.1.73.1.1.75. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

1.1.74.1.1.76. ,Szacowana Kwota Odsetek” oznacza szacowang warto$¢ Kwoty Odsetek
rozumiang jako nizsza z dwdch wartosci:

a) Kwoty Odsetek za 8 kolejnych okreséw odsetkowych przy zalozeniu Marzy
Odsetkowej oraz wysokosci stawki WIBOR3M réwnych stawkom wiasciwym
podczas ustalania wysokosci kuponu dla biezacego Okresu Odsetkowego, oraz

b) Kwoty Odsetek za liczbe okreséw odsetkowych réwna liczbie okresow
odsetkowych od biezacego Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu przy
zatozeniu Marzy Odsetkowej oraz wysokosci stawki WIBOR3M réwnych
stawkom wilaéciwym podczas ustalania wysokosci kuponu dla biezgeege
trzynastego Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyzszego, Szacowana Kwota Odsetek nie moze by¢ nizsza niz kwota
niezbedna do utrzymania wskaznika LTV na poziomach nie wyzszych niz poziomy
okreslony w pkt. 5.11 lit.c) Warunkéw Emisji;

11.75.1.1.77. Swnadczeme Dodatkowe” - oznacza sw:adczeme pieniezne w kwocxe

kazd emitowana i pozostajaca do kupu_Obli nalezne Obligatariuszowi

zgodnie z zasadami wskazanymi w pkt 4.8 Warunkdéw Emisji'.

1.1.76.1.1.78. Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 . poz. 483) ]

1.4.77.1,1.79. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (tj. z dnia 9 listopada 2018 r. Dz.U.z 2018 r. poz. 2286);

1.14.78.1.1.80. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instramentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz.
623);

1.1.79.1,1.81. ,Ustawa o Zastawie” - oznacza ustawg z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawéw (Dz. U.z 2018 r., poz. 2017);

1.1.80.1.1,.82. , Warto$é Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 2.4 Warunkow Emisji;

1.1.83. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi

pbZniejszymi zmianami oraz Zalacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.81.1.1.84. , Wiaéciciel KTGI” oznacza jedynego wspdinika KTGL tj. Pana Daniela Rafala
Jaékiewicza, posiadajacego numer PESEL: 72012412979;

1.1.82-1.1. 85 Wskazmk LTV” oznacza stosunek warto$ci nominalnej Obligacji
nnnnnnnnnnn ni A burnte érndleAwr nianiagnuch 7zoramadzonveh na Rachunku Escrow w
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Administratorowi Zabezpieczeri o$wiadczenie o wysokosci Wskaznika LTV oraz
o§wiadczenia o tym czy w okresie od uprzedniego Dnia Weryfikacji wystapit
jakikolwiek z przypadkéw okreslonych w pkt. $ Warunkach Emisji;

1.1-83:1.1.86. ,Wycena" - oznacza wycene Przedmiotu Zastawu sporzadzong w wykonaniu
art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

1.4-84:1.1.87. ,Wymagany Wkiad Wiasny Projektu €300” oznacza wkiad wlasny w
wysokosci co najmniej 30% Kosztéw Projektu €300, o ile taka kwota zostata zaptacona
przez Spétke C200 przelewem bankowym przed pierwszym wykorzystaniem Kredytu
Budowlanego C300 w celu finansowania Kosztéw Projektu C300, zgodnie z Umowg
Kredytéw.

$+1%85:1.1.88. ,Zadluienie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegblnoSci wynikajgce z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaplaty wynikajacych
zudzielonego poreczenia, gwarancji lub przystapienia do dtugu, udzielone przez
podmiot spoza Grupy INOPA 1;

+186:1.1.89. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

+1:87%1.1.90. ,Zastaw Rejestrowy 1” - oznacza zastaw rejestrowy, ustanowiony zgodnie z
ustawg z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na
100.001(stownie: sty tysiecy jeden) sztuk Akcji INOPA SA., tj. na 100 000 akcjach
imiennych zwyktych, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci
nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zloty) kazda akcja i o acznej warto$ci nominalnej
100.000,00 z} (stownie: sto tysiecy ztotych) oraz na 1 (stownie: jedne;j) akcji imiennej,
zwyklej, serii A, o numerze 100.000 o wartoéci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden
zloty), ktérych wilascicielem jest Pan Daniel Jadkiewicz, ktéry zabezpiecza
wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji serii A, wyemitowanych przez Emitenta;

11-88.1.1.91. ,Zastaw Rejestrowy 2” - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawg z dnia
6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastaw6éw na 100.00 1(stownie:
sty tysiecy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyklych,
serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o0 wartoéci nominalnej 1,00 zt (stownie:
jeden zloty) kazda akcja i o tacznej wartosdci nominalnej 100.000,00 zt (stownie: sto
tysigcy ztotych}) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imienne;j, zwyklej, serii A, o numerze
100.000 o wartoéci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden ztoty), ktérych wilascicielem
jest Pan Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza wierzytelno$ci Obligatariuszy,
wyemitowanych przez Emitenta;

1-189:1.1.92. ,Zastaw Rejestrowy 3” - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawg z dnia
6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na 100.001(stownie:
sty tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyklych,
serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartoéci nominalnej 1,00 zt (stownie:
jeden ztoty) kazda akcja i o tacznej wartosci nominalnej 100.000,00 z1 (stownie: sto
tysigcy ztotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyklej, serii A, o numerze
100.000 o warto$ci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden ztoty), ktérych wiascicielem
jest Pan Daniel Jaskiewicz, ktory zabezpiecza wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji
serii C wyemitowanych przez Emitenta;
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

+1:94:1.1.94. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariusz}.
uprawnionych z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1$1:92:1.1.95. ,z}" oznacza walute zloty polski (PLN).

0 ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzg
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczhje
mnogiej i odwrotnie.

Wszelkie pojecia okre§lone za pomoca odniesienia do innego dokumentu majg znaczeni;
nadane im w tymze innym dokumencie.

Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany ora;
zalgczniki.

Nagt6éwki zostaty wprowadzone wylacznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wptywajg
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

INFORMAC]JE 0 OBLIGACJACH
Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii B, na ckaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.

2.1.2, Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynno$ci w ramach emisji:

a)  zlozeniu Propozycji Nabycia,
b)  ztozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okres$lonymi
w Propozycji Nabycia,

d) uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okres$lonych w Propozycji
Nabycia,

e) ujawnieniu w Ewidencji Obligatariuszy, ktérym Emitent przydzielit Obligacje,

f)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ o$wiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okres$lonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostang zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Przydziatu
W przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w Ewidenciji
w nastgpnym Dniu Roboczym po Dniu Przydziatu. Emitent ani Depozytariusz nie
bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji. Obligacje po zapisaniu ich w Ewidencji bedg podlegaé zarejestrowaniu w
KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

2.3,

2.1.5. Obligacje s3 papierem wartoSciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent 24
stwierdza, ze jest diuznikiem posiadacza Obligacji i zobowigzuje si¢ wobec niego do

enainiania dwriadrrah nlevodélnnirrh ww ninieiczuch Warminlrarh BEmicii
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2.1.7.

si¢ przepisy Ustawy o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw
warto$ciowych.

Emitent jest jedynym podmiotem, od ktérego Obligatariusze mogg dochodzié
spelnienia wierzytelnoéci wynikajgcych z Obligacji, z zastrzezeniem przypadkéw
polaczenia lub przeksztatcenia Emitenta, w ktérych - na zasadzie sukces;ji
uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Obligacji bedzie nastepca prawny lub podmiot po
przeksztalceniu.

Weskazanie podmiotu pelnigcego funkcje Agenta Emisiji, w tym prowadzacego Ewidencje

2.2.1.

2.2.2,

2.2.3,

2.2.4,

Noble Securities SA. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajgca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondenciji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji do dnia zarejestrowania Obligacji
w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegélnosci ponizsze dane:

a) imie i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - je$li taki zostanie wskazany - adres do korespondendji (takze
elektronicznej - email),

b} liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,

¢) numer rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku bankowego, na ktéry
przekazywane bedg $wiadczenia pienigzne w wyniku speienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obciazeniach/roszczeniach
zgloszonych /ujawnionych Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian

danych podanych Agentowi Emisji, w szczegblnodci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji,

W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnieni do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spetniajgcego warunki okreélone przepisami prawa.

Niezwlocznie po Dniu Przydziatu Agent Emisji podejmie dziatania w celu rejestracji
Obligacji w KDPW.

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).

Warto$é nominalna jednej Obligacji
1000,00 (stownie: tysigc 00/100) ztotych.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Wielkos$¢ emisji
2.6.1. Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia

Emitent proponuje do nabycia 15 000 (stownie: pietnascie tysigcy) sztuk Obligacji.
2.6.2. Maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia

Laczna maksymalna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi
15 000 000,00 (stownie: pigtnascie milionéw 00/100) zlotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji
Ostateczna liczba i warto§¢é nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitenta
w uchwale ws. przydziatu Obligacji.

Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji

2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a) w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzenia
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. €) Rozporzadzenia, tj. w sposéb, ktéry
stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d}
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

b) na podstawie Uchwaly nr 2/X/2019 Zarzadu spo6iki Inopa Finance sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdarisku z dnia 18 paZzdziernika 2019 r. w sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji;

¢) na podstawie Uchwaly nr 3/X/2019 Zarzadu sp6iki Inopa Finance sp. z o.0.
z siedziba w Gdanisku z dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji
serii B,

2.7.2. Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentow
finansowych, a takze, odpowiednie regulacje KDPW w przypadku rejestracji Obligacji
w KDPW.

Dzieri Przydziatu Obligacji i Dzieri Emisji Obligacji

2.8.1. Dniem Przydziahu jest dzien 31 pazdziernika 2019 .

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dziefi zarejestrowania Obligacji w KDPW, przypadajacy nie
p6zniej niz 6 listopada 2019 r.

Prég Emisji

Emitent okreélit prég emisji na poziomie 8 000 tysigcy sztuk Obligacji w rozumieniu art. 45
ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

Dziei Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu

2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 7 miesiecy, liczony od Daty Przydziatu
Obligacji.
2 4m2 Nniem Wykunn iest dzien 31 maia2-paZdziernika 2023 r.
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2.10.4. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Wykupu beda Obligatariusze, ktérzy posiadali

Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

WARUNKI WYPEATY OPROCENTOWANIA

Sposob ustalenia wysokos$ci oprocentowania

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.
3.1.6.

3.1.6a

Obligacje s oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marzg wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazowa jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
trzymiesigcznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okolo tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoécia do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostgpna, Emitent zwréci sig, bez zbednej zwtoki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw zitotowych
(o dlugosci wiasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gléwnym bankom dzialajacym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazowg jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, Ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - jeéli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre§lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Odsetek.

Marza wynosi 5,95 p.p. (pig¢ 95/100 punktéw procentowych).

W przypadku, gdy Grupa INOPA nie dokona publikacji Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma, to Marza w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy
Pro-Forma lub bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma
starsze niz 18 miesiecy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma lub 9 miesigcy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,40 p.p. (40/100 punktéw procentowych),
z zastrzezeniem zdania nastepnego. Jezeli publikacja Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu
Odsetkowego, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do kofca Okresu
Odsetkowego nastepujgcego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastgpita publikacja Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-Forma.

W przypadku, gdy spétka C200 nie uruchomi Kredytu Budowlanego €300, gdzie
poprzez uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 rozumie si¢ dzienn wyplaty
pierwszej transzy kredytu to Marza w 6smym i~-w kazdym nastepnym Okresie
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Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastapi po Dniu Ustalenia Odsetek
dla Okresu Odsetkowego nastepujacego po Okresie Odsetkowym, w ktérym nastapito
uruchomienie, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do kofica Okresy
Odsetkowego nastepujgcego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastgpito uruchomienie Kredytu Budowlanego C300.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastapi przed Dniem Ustalenia
Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego bezposrednio po Okresie
Odsetkowym, w ktérym nastgpito uruchomienie, to podwyzszona Marza bedzie
obowigzywaé do konica Okresu Odsetkowego, w ktérym nastgpito uruchomienie
Kredytu Budowlanego C300.

3.1.6b W przypadku, gdy Spétka €200 nie uzyska prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2020
r., poz. 784) dla Projektu C300 to Marza w 6smym i w kazdym nastgpnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, bgdzie
podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw procentowych), z
zastrzezeniem zdania nastgpnego.

Jezeli dzien uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300
nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym nastapito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie dla Projektu C300, podwyzszona Marza bedzie obowigzywac do konica
Okresu Odsetkowego nastepujgcego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastapito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

Jezeli dzien uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300
nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastgpujgcego
bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym nastapito uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu €300, to podwyzszona Marza bedzie
obowiazywaé do konca Okresu Odsetkowego, w ktérym nastapito uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

3.1.7. W przypadky, gdy Hipoteka okreslona w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji nie zostanie
prawomocnie wpisana na pierwszym miejscu do wiadciwej ksiggi wieczystej lub
zostanie z niej wykreslona lub przesunieta na nizsze miejsce hipoteczne, to Marza
w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie Odsetkowym, w ktérym Hipoteka nie
bedzie ustanowiona, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw
procentowych) z zastrzezeniem, Ze, jeli uprawomocnienie sig¢ postanowienia o wpisie
Hipoteki nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu Odsetkowego,
podwyiszona Marza bedzie obowigzywa¢ do kofica Okresu Odsetkowego
nastepujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym postanowienie 0
wpisie Hipoteki stalo sie¢ prawomocne. 3

3.1.8. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane.

3.2.  Datarozpoczecia i zakonczenia naliczania oprocentowania
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poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (z wyltaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisji
(z wylaczeniem tego dnia) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Przedterminowego Wykupu (wigcznie z tym dniem).

Termin wyptaty oprocentowania

3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyplacane w Dniach Platnosci Odsetek, przy czym
jezeli Dziefi Pfatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za op6znienie lub
zwloke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe platnoéci.

3.3.2. Kwotg Odsetek oblicza sig z doktadnoscig do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gére).

Miejsce i sposéb wyplaty oprocentowania

34.1. Wyptata $wiadczeri z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew $rodkéw pienigznych na rachunek wskazany w Formularzu Przyjecia lub inny
rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktoremu przystugiwaly Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysokosé Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przyshuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

| KO =N x 0 x n / 365, gdzie:

2KO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

+N" oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

»0” oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére sklada sie Stopa Bazowa
powigkszona o Marzg,

»n” oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

3.5.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Odsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platnosci Odsetek

3.6.1.  Odsetki wyptacane s3 w dniach:

I L.p. I Dzieri Pfatnoéci Odsetek
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4'

4.1.

4.2.

4.3.

44.

3. 2 lipca 2020 1.
4. 2 pazdziernika 2020 r.
5. 2 stycznia 2021r.
6. 2 kwietnia 2021 r.
7. 2 lipca 2021 .
8. 2 pazdziernika 2021 r.
9. 2 stycznia 2022 r.
10. 2 kwietnia 2022 .
11. 2 lipca 2022 .
12.| 4listopada2patdziernika
2022r.

13. 2 stycznia 2023 r.
14. 2 kwietnia 2023 r.
15. 31 maja2-tipea 2023 r.

3.62. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

$WIADCZENIA Z OBLIGAC]I

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujacych $wiadczen:

4.1.1. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu; 53
4.1.2. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Odsetek;
4.1.3. $wiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okre§lonych w pkt. 9.3.01 Warunkéw Emisji;
4.1.4. S$wiadczenia pienieznego polegajacego na zapfacie Swiadczenia Dodatkowego W
przypadkach i na warunkach okre§lonych w pkt 4.8 Warunkéw Emisji.:
54

W przypadku opéZnienia w platnosciach $wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwat
beda odsetki ustawowe na zasadach ogbinych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania §wiadczenia niepienigznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich

T Tkt bl adendet muhlicananrosamuch i08li
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Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakagkolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych,

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Depozytariusz, Oferujacy oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wylacznie w zakresie wynikajacym z uméw zawartych
z Emitentem i nie ponosza zadnej odpowiedzialnoéci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie
ptatno$ci przez Emitenta $wiadczef wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$é dochodzenia
roszczefi Obligatariuszy wobec Emitenta, w tym zwlaszcza z ustanowionych Zabezpieczen.

Agent Emisji ani Administrator Zabezpieczei nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Emitent zobowigzany jest wyplacié¢ Obligatariuszom Swiadczenie Dodatkowe w przypadku

wykupu Obligacji w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACJI
Wierzytelnosci z Obligacji sa niezabezpieczone.

Emitent zobowigzuje sig, ze spétka pod firmg Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik
wieczysty Nieruchomosci Klaster zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia
Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw} wniosek o
ustanowienie zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki lacznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym na Nieruchomosci Klaster z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne powstate po wykreéleniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt. 5.4 ponizej (,Hipoteka”) do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% wartoéci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach Programu Klaster.
Emitent ponadto zobowiazuje sie, Klaster 3 ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia
Nabycia Udziatéw badz Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastgpi najpierw) wniosek o
wykreslenie hipoteki umownej lacznej na catkowita kwote 15000 000,00 (pietnascie
milionéw ztotych).

Emitent zobowiazuje si¢ ponadto, iz w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udziatéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) lecz nie p6Zniej niz do dnia 15 lipca
2020 r. zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomogci Klaster na 2 miejscu hipotecznym z
roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca hipoteczne powstate po
wykresleniu hipoteki poprzedzajacej lub zostanie ustanowiona Hipoteka na pierwszym
miejscu hipotecznym (w zaleznoéci co nastgpi najpierw);. Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie sig¢ prawomocny wpis Hipoteki do whasciwych ksiag wieczystych.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki):
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka taczna umowna.

5.4.2. Suma hipoteki: nie mniej niz 150% wartoéci nominalnej obligacji, ktére beda
emitowane w ramach Programu Klaster.
54.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne; z. Joszczeniem o przeniesienie na
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5.5.

5.6.

5.4.5. Warunki kazdego zabezpieczenia: zaspokojenie moze nastapi¢ poprzez Wszczecie
sagdowego postepowania egzekucyjnego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
17 listopada 1964 Kodeks postgpowania cywilnego.

5.4.6. Wycena Nieruchomosci Klaster stanowiacych przedmiot kazdej Hipoteki sporzadzona
zostata przez Knight Frank Sp. z o.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami
operatu szacunkowego s3: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majatkowy
(uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca
Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 6115) (,Rzeczoznawca”), ktory speinia
wymogi okre$lone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada doswiadczenie
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno§é wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ i
niezaleznoé¢; skréty z wycen przedmiotéw Hipotek stanowig zalacznik nr 4.7 do
Propozycji Nabycia. Zgodnie z przedstawionym operatem szacunkowym z 25 kwietnia
2019 r. warto$¢ Nieruchomoéci Klaster wynosi 28,29 min zt. Obecnie Nieruchomos¢
Klaster jest niezabudowania i w przypadku koniecznosci szybkiej sprzedazy, cena
uzyskania ze zbycia Nieruchomoéci Klaster mogtaby znaczaco odbiega¢ od wartosci
oszacowanej operatem.

Zmiana tre$ci Hipoteki.

Tre$¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Klaster bedzie mogla zostaé w przyszlosci
zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wiascicielem Nieruchomo$ci
Klaster - na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator Hipoteki
dziatajacy w imieniu wiasnym lecz na rzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z goéry zgode
- w ten sposéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnoéci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpieczaé réwniez wierzytelnosci z tytuhu wyemitowanych Pozostatych Obligacji z
jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opréznione miejsca hipoteczne
powstale po wykreéleniu hipoteki poprzedzajgcej, w wysokoSci nie mniejszej niz 150%
warto$ci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostatych Obligaciji.

Obcigzenia istniejace oraz przyszle na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Klaster).

Na dzieh zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiegi wieczystej Nieruchomosci,
ujawniona jest hipoteka taczna umowna na taczna kwotg 15 000 000,00 (pietnascie milionow
ztotych) stanowiaca zabezpieczenie zwrotu kwoty dwukrotnie wyzsza od zadatku wptaconego
przez Inopa SA. na podstawie zawartej przedwstepnej umowy sprzedazy udzialéw z dnia
7£ 11 201R r 7aurartai nomiadzv Shinvard Citi Gdanisk Sp. z 0.0. iako zbvwca oraz Inopa S.A.

5.7.

5I9I

Warrnki En

P W e 7Y

- _— -— - ~Y .



g

T e —————— _— — —— o o

ki Emisji obligacji serii B spstki Inopa Finance Spéika z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Gdarisku

Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Hipoteki, ktory peini funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach. Administrator Hipoteki zobowiazany jest do wykonywania we wlasnym imieniu
lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowiazkéw wierzyciela hipotecznego na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, przepisach prawa oraz uchwatach Zgromadzenia

Obligatariuszy.
Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczegélnosci lecz nie wylacznie w przypadku powstania zalegto$ci
w wyplacie odsetek z Obligacji lub kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Hipoteki,
dziatajac na podstawie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, wskazujgcej tryb dochodzenia
wierzytelnosci z Obligacji przystapi do zaspokojenia wierzytelnoéci przystugujacych
Obligatariuszom.

W zwigzku z podjeciem przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wszczeciu dzialan
majacych na celu dochodzenie wierzytelnosci z Obligacji, Administrator Hipoteki zawiadomi
Emitenta o powzigciu informacji o niespetnieniu zobowigzan z tytutu Obligacji i WYyzZnaczy mu
termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie
czynnoSci przez Emitenta lub podjecie czynnosci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowazniaé
Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
w trybie okreslonym w uchwalg Zgromadzenia Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie
zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze bedy zobowiazani zglosi¢ sie do Administratora Hipoteki
i przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art, 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia roszczen z tytutu wierzytelnoéci wynikajacych
zObligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowigzujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

Administrator Hipoteki po uprzednim zabezpieczeniu przez Emitenta lub INOPA S.A. jako
jedynego wspélnika Emitenta zaliczek na poczet kosztéw dochodzenia wierzytelnosci
z Obligacji, dzialajac w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed
wlasciwym sadem postgpowanie cywilne celem uzyskania tytutu wykonawczego bedacego
podstawg wszczecia postepowania egzekucyjnego. Postgpowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czgSci 111 Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierzaé do zajecia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia miedzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego bieglego.

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 25 kwietnia 2019 r.
warto§¢ Nieruchomosci wynosi 28 290 000.00 PLN. Operat szacunknwv snnrzadzany zncta}
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5.10.

5.11.

(sprzedajacy) a INOPA S.A. (nabywca) umowa przedwstepna sprzedazy udzialéw w spélce
Klaster 3 Sp. z 0.0, ktérej gtéwnym aktywem sa dwie nieruchomosci gruntowe zlokalizowane
w Gdarisku przy ul. Marynarki Polskiej 187 o powierzchni 1 673 m2 stanowigcej przedmiot
prawa wlasnosci oraz o powierzchni 18 773 m2 stanowiacej przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego. Cena transakcji zostata okreslona na 21,5 min zt (+/- korekta ceny). Dotychczas
zaptacono 10 min zi, do zaptaty pozostalo 11,5 min z} (+/- korekta ceny)).

Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujacego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wyceng posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce rzetelnos¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomo$ci).

Emitent bedzie uprawniony wielokrotnie do Dnia Wykupu do zmiany przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomosci) w formie wskazanej ponizej pod warunkiem, ze zostang spelnione

kazdorazowo (z zastrzezeniem przedostatniego akapitu w niniejszym punkcie) kumulatywnie

nastepujgce przestanki:

a) Emitent uzyska uprzednig (na warunkach zaproponowanych przez Emitenta,
ktérych celem bedzie spetnienie wskaZznikéw opisanych w ppkt. B) i c) ponizej),
pisemng pod rygorem niewaznosci zgode Oferujgcego oraz Administratora
Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej poniZej, oraz

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostatych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipoteki
(Nieruchomoéci) do kwoty wierzytelnosci z tytulu warto$ci nominalnej
wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostalych Obligacji nie spadnie poniZej
poziomu 150%,

¢) stosunek warto§ci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Cbligacji do
sumy wartoéci Nieruchomosci stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomoéci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie wyzszy niz:

o 80% w 2020 roku
o 75%w2021i2022 roku
o 70%w 2023 roku.
Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

1) zwolnienie catosci lub cze§ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomodci) spod obcigzenia
Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomosci
(nieruchomo$ciach) Grupy Emitenta lub

2) zwolnienie cato$ci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia

Hipoteka, lub

3) dolaczenie innych, dodatkowych, odrgbnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu

ve

5.1

5.1
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uprawomocnienia si¢ wpisu w ksiedze wieczystej (ksiegach wieczystych) dotyczacego
zmiany zabezpieczenia.

W _celu unikniecia watpliwo$ci wskazuje sie, ze zmiana przedmiotu zabezpieczenia

polegajaca na zwolnieniu catoéci lub cze$ci nieruchomosci lub prawa uzvtkowania
wieczystego stanowiace] (stanowigcych) przedmiot Hipoteki {Nieruchomoéci) spod
obciazenia Hipotek ktérej mowa w pkt. 2 powvzej maga_spelnienia wylacznie

przestanki_polegajacej na uzyskaniu uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewazno$ci,
zgody Oferujacego oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmioty zabezpieczenia.
W takim wypadku przestanki. o ktérych mowa wlit. b) i c) powyzej nie majq zastosowania,

W celu usuniecia watpliwo$ci, wydana Decyzja ZRID, o ktérej mowa w punkcie 5.15., nie

stanowi zmiany przedmiotu Hipoteki, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie.

Dozwolone obcigzenia na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomoéci)

Emitent moze ustanawia¢ na przedmiocie Hipoteki lub jego cze$ci prawa obligacyjne lub
ograniczone prawa rzeczowe za wyjatkiem hipotek, na rzecz wiascicieli, wieczystych
uzytkownikéw innych nieruchomosci lub najemcéw, dzierzawcéw, uzytkownikéw innych
nieruchomosci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomos$ciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$¢ w szczegélnoéci w zakresie dostaw energii
ciepinej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzagdowej lub samorzadowej - w szczegélnoéci w zakresie dostawy
tych medidw, budowy infrastruktury technicznej, w tym drég i innych ciggéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciggéw komunikacyjnych
lub urzadzes uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu sie z egzekucji z Hipoteki

Klaster 3 jako wtaciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster ztozy w terminie
10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co
nastapi najpierw)w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego o§wiadczenie o
poddaniu si¢ egzekucji z Nieruchomosci do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty
najwyzszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt. 5.4.2. Warunkéw Emisji, o tresci
zasadniczo zgodnej z wzorem o$wiadczenia stanowigcym zalacznik do niniejszych Warunk6w
Emisji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem
0 nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026 .

Zabezpieczenie Obligacji Zastawem Rrejestrowym 2

5.14.1. Na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji, Emitent
zobowiazuje sie spowodowaé w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
si¢ Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 .
ustanowienie (wpisania do rejestru zastawéw) Zastawu Rejestrowego 21 na
Przedmiocie Zastawu, ustanowionego na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Administratorem Zastawu a Panem Danielem Jaskiewiczem
(-Umowa Zastawu”) stosownie do przepiséw Ustawy o Zastawie.
Administrator Zastawu zobowiazany jest do wykonywania we wlasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkéw zastawnika
wynikajacych z umowy zasta/\y/uljc;zej«i\przepiséw prawa.
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warto$ci nominalnej Obligacji, w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
sie Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r.

5.14.3. Ewentualne zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Rejestrowego 2 dokonywane
bedzie na drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego oraz przejecia na
wiasnoéé przedmiotu Zastawu Rejestrowego przez Administratora Zastawu,

5.14.4. Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot
Zastawu Wycenie uprawnionego biegtego. Zgodnie z Wyceng sporzadzong na
dzien 25.06.2021 r. warto$¢ Przedmiotu Zastawu wynosi 11 419 277,22 PLN.

5.14.5. Podmiot dokonujacy wyceny posiada doswiadczenie i kwalifikacje
zapewniajgce rzetelno$¢ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje
bezstronno$¢ i niezaleznos¢.

5.14.6. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 5.14.7 7 tre$¢ Zastawu Rejestrowego
bedzie mogla zosta¢ zmieniona przez Zastawcg w porozumieniu z
kazdoczesnym wlascicielem Przedmiotu Zastawu - na co kazdoczesny
Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Zastawu dzialajagcy w imieniu witasnym lecz na rzecz
kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z gory zgode.

5.14.7. W przypadku, gdy Spétka C200 uzyska prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci C300 zgodnie z ustawga z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane, Zastawca i Administrator Zastawu (Administrator Zastawu
ma obowigzek tego dokonaé na wniosek Zastawcy), dokonajg catkowitego
zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez zwolnienie spod
obcigzenia Zastawu Rejestrowego 2 Przedmiotu Zastawu.

5.14.8. Przedmiot Zastawu Rejestrowego 2 ustanowionego w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji bedzie mégt zosta¢ w przysztosci
zmieniony - na co zgodnie z art. 49 ust. 1 pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy
stosownej uchwaly w przedmiocie zmiany Zabezpieczenia.

5.14.9. Zastaw Rejestrowy 2 zabezpieczajgcy wierzytelno$ci wynikajacym z Obligacji
ustanowiony zostat z jednakowym pierwszenistwem zaspokojenia Obligacji
serii A oraz Obligacji serii C wyemitowanych przez Emitenta,

5.15.  Decyzja ZRID

KD82 wraz z przebudowa ulicy 009-KD80 {oznaczenia wg MPZP 1125 Gdansk Nowe Miasto

Po%noc] w_Gdansku, ktéra zostata zmieniona decyzjg Wmewodv Pomorsklego z dnia 1

ZRID” Nleruchomosc Klaster ule 1a odz:aiow1wt n sposob, ze:

nieruchomo$é gruntowa niezabudowana, potozona w Gdansku przy ul. Marynarki

olsklex 187, stanowngca dziatke ewidencyina nr 73/3 o powierzchni 1 673 m?, dla
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wiascicielem z dniem, gdy Decvzja ZRID stata sie ostateczna stala sie Gmina Miasta
Gdansk:

(ii)_nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Gdarisku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiaca dzialke ewidencyjna nr 112/38 ¢ powierzchni 18 773 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdanisk-Pétnoc w Gdansku, [1I Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o0 numerze KW nr GD1G/00272241/1, zostata podzielona
na dziatke ewidencyjna nr 112/82 o powierzchni 18396 m2, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest Klaster 3 oraz na dziatke ewidencyjna nr 112 /81, ktérej wiaécicielem

z dniem, gdy Decvzja ZRID stala sie ostateczna stala si ina Miasta Gdansk.

Podzial Nieruchomo$ci Klaster przeprowadzony wskutek Decyzji ZRID w_zwigzku z
wywlaszczeniem na rzecz Gminy Miasta Gdanisk powoduje, ze Hipoteka obcigza Nieruchomo$§é
Klaster z wylaczeniem wyzej wskazanych cze$ci Nieruchomosci Klaster wywlaszczonych na

rzecz iny Miasta Gdanska t.j.;

() nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozong w Gdarisku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowiaca dziatke ewidencyjna nr 73/6 o powierzchni 1 670 m?, ktdre;j
wiascicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad Rejonowy Gdaiisk-Pétnoc w Gdansku, il

Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
GD1G/00242071/9, oraz

potozonej w Gdarisku przy ul. Marynarki Polskiej 187, stanowigcg dziatke ewidencyjna

umer 112/82 owierzchni 18 396 m?, ktdrej uzvtkownikiem wieczystym iest

Klaster 3, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péloc w Gdafisku, IiI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta 0 numerze KW nr GD1G/00272241/1.

Podzial i wywlaszczenie zostang dokonane za odszkodowaniem, ktére jest nalezne

wierzycielowi hipotecznemu, na _rzecz kitérego zostal tanowiona Hipoteka. Emitent

zobowigzuje sie, ze $rodki pieniezne z tytutu odszkodowania, pomniejszone o nalezny podatek

VAT, przystugujacego od Gminy Miasta Gdarisk w zwiazku z Decyzia ZRID zostana wplacone w

caloSci na Rachunek Obstugi Zadluzenia i powiekszajg kwote, ktérg Administrator
Zabezpieczenia moze rozporzadzac w celu zaspokojenia wierzytelnoéci z Obligacji zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji oraz umowa rachunku powierniczego w

rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktérej prowadzony jest Rachunek Obstugi
ZadluzZenia.

Zabezpieczenie Obligacji Poreczeniem

JPoreczyciel
i_Wtasciciel KTGI (,Poreczyciel 2") ustanowia Poreczenie na nastepuijacvch
warunkach:

Poreczenie _ zostanie udzielone na _zabezpieczenie roszczen
Obligatariusz igacji
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(ii) Poreczenie zostanie ustanowione na podstawie umowy zawartej
omiedzy Poreczycielem 1 i Poreczycielem 2 a A ministratorem
Zabezpieczen dziatajacym w imieniu wiasnym, ale na rzec

Obligatariuszy: Umowa ustanawiajaca Poreczenie zostanie zawarta w
formie aktu notarialnego:

(iii) Poreczenie zostanie udzielone do_wysokoéci 130% (sto trzydziesc

nrocent) lacznei wartoéci nominalnej Obligacii pozostajacych d
wykupu na dzieh zawarcia Poreczenia ;
Hv) Poreczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia

umowy ustanawiaiacej Poreczenie, do wezedniejszej z nast ujgcych dat:
WWMM&LM
z tvtuty Kwoty Wykupu, Odsetek, odsetek za opéznienie w zaptacie
jak réwniez kosztéw zwiazanych z_dochodzeniem zobowiazai
pienieznych z tytulu Obligacji, zostana w petni zaspokojone, albo (ii} 31

maja 2028 r.;

(v) Odpowiedzialno$¢ KTGL Wihadciciela KTGI i Emitenta ma charakter
solidarny, z tym zastrzezeniem, ze odpowiedzialnoé¢ Poreczyciela 2
jest _subsydiarna wzgledem odpowiedzialnosci Emitenta ii
Poreczyciela 1, tzn. Poreczyciel 2 odpowiada za zobowiazania objete
Poreczeniem tylko w przypadku i dopiero woéwczas, _gdy
postepowanie egzekucyjne z calego _majatku Emitenta (w tym 7z
Nieruchomosci Klaster) i z catego majatku Poreczyciela 1 okaze si¢
bezskuteczne;

(vi) Kazdy z poreczycieli, tj. KTGI i Wiaciciel KTGI, ztozy w terminie 7 Dnil

Roboczych od dnia wejécia w_Zycie Uchwaly, i wyrazenia przez

Emitenta zgody na zmiane Warunkéw Emisji Obligacji serii B objgte'.;
Uchwatg, w trybieart. 777§ 1 pkt 5 Kodeksu postepowa nia cywilnego i
oéwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z

cateso ich majatku, do kwoty stanowiacej réwnowarto$é¢ 1309 sto
trzydziesci rocent cznei warto$ci  nominalnej _Obligadii

pozostajgcych do wykupu na dzien zawarcia Poreczenia, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wy. stapienia Z
whioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoSci takiemu aktowi W
terminie do dnia 31 maja 2028 .

{vii) W przvpadku braku spehienia zohowigzai wynikajgcych Z
Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do
zaspokojenia wierzytelnoéci Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie Z
zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowsd
pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem. W
zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi
Poreczyciela 1iPoreczyciela2 o powzieciu informacji o niespeinieniu
zobowiazan z tytutu Obligacji przez Emitenta w formie pisemnej Z
podpisem notarialnie po$wiadczonym i wyznaczy Poreczycielowi l_i
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tytutu wykonawczego bedacego podstawa wszczecia_postepowania
egzekucyinego  przeciwko _ Poreczycielowi 1. Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o
przepisy czesci 11 Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne). W przypadku, gdy postepowanie egzekucyine
przeciwko Emitentowi i Poreczycielowi 1 (z calego ich majatku, w tym
z_Nieruchomosci Klaster) okaze sie bezskuteczne, Administrator
Zabezpieczen zawiadomi o tym Poreczyciela 2 w_formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym i wyznaczy mu_termin 21
(dwadzieScia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych

zobowiazan Emitenta. W przyvpadku braku spelnienia zobowiazan

przez Poreczyciela 2 we wskazanym terminie, Administrator
Zabezpieczenia _podejmie dzialanja celem uzyskania tytutu
wykonawczego bedacego podstawa wszczecia postepowania
egzekucyjnego  przeciwko _ Poreczycielowi 2.  Postepowanie
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w_oparciu o

przepisy czedci 111 Kodeksu postepowania cywilnego {postepowanie
egzekucyjne).

DODATKOWE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Najpézniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na Rachunku Obstugi
Zadtuzenia, ktérego jedynym dysponentem bedzie Administrator Hipeteki-Zahezpieczenia
$rodki pienigzne o wartoéci nie nizszej niz szacowana taczna warto$é Kwoty Odsetek za osiem
Okreséw Odsetkowych przy zatozeniu wysokos§ci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych
stawkom okre$lonym podczas ustalania wysoko$ci kuponu dla pierwszego Okresu
Odsetkowego. W okresie 30 dni po dokonaniu platno$ci Kwoty Odsetek za pigty Okres
Odsetkowy (i za kazdy nastepny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu

Odsetkowego), Emitent, z zastrzeZzenjem wskazanym w Punkcie 6.1A niniejszych Warunkéw
Emisji, dziatajac na podstawie zawiadomienia od agenta platniczego, na ktérego zostat
powotany Depozytariusz, tj. Noble Securities S.A., otrzymanego w_terminie 10 dni

kalendarzowych po dokonaniu ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacego o
swocie do uzupelnienia, uzupelni sa—pedstawie—etrzymanego,—w—terminie—10—dni
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zupetnienia;-Srodki na Rachunku Obstugi Zadtuzenia, w taki sposéb, aby taczna kwota tych
srodkéw byta co najmniej réwna Szacowanej Kwocie Odsetek. Od Daty Emisji do wykonania
wszelkich zobowigzah z tytulu Obligacji Rachunek Obstugi Zadhuzenia albo wyzej opisana
<wota na Rachunku Obstugi Zadluzenia pozostaje zablokowana w taki sposéb, ze jakiekolwiek
vyplaty z Rachunku Obstugi Zadtuzenia albo z kwoty zablokowanej na Rachunku Obstugi
ladtuzenia moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Administratora
‘abezpieczeniaHipeteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

Emitent zwolnionv iest z ohowiazku uzunetnienia-Rachunkn Nhchioi Zadhizania hralbniaca
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6.1B. Wyplata na rzecz Obligatariuszy $rodkéw pienieznych zdeponowanych na Rachunku Obstugi
Zadtuzenia nastepuje zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji i umowy rachunky
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego. na podstawie ktérej prowadzony jest
Rachunek Obstugi Zadhuzenia i nie wymaga Instrukcji Egzekucyjnej. o ktdrej mowa w umowie
o _ustanowienie administratora _hipoteki oraz administratora zabezpieczent z dnia 18
pazdziernika 2019 r. zawartej pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia.

6.2. Emitent zobowigzany jest w terminie 5 dni kalendarzowych po dokonaniu platnosci Odsetek za
dany Okres Odsetkowy (za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego) do poinformowania NS
o wysokosci §rodkéw pozostajacych na Rachunku Obstugi Zadtuzenia.

7. CEL EMIS]I

7.1.  Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
w nastepujacej kolejnosci na:

7.1.01 Sfinansowanie zakupu wszystkich udziatléw w kapitale zaktadowym sp6tki Klaster 3 l
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktéra posiada nieruchomos$¢ oraz prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej w Gdasisku przy ul. Marynarki
Polskiej 187 (dziatki o numerze ewidencyjnym 73/3 o powierzchni 1 673 m? oraz
112/38 o powierzchni 18 773 m2 Powyzsze nieruchomo$ci w przyszlosci zostang A
zabudowane budynkiem biurowym C400. Emitent zamierza przeznaczy¢ na ten cel 1
do 12 min zt ze érodkéw pozyskanych z emisji Obligacji (tj. 11,5 mln zt +/- korekta :
ceny z tytutu:(i) zwiekszenia o kwote $rodkéw pienigznych w kasie Klaster 3 oraz na
jej rachunkach bankowych, (ii} zwigkszenia o warto$¢ bezspornych, wymagalnych
naleznoéci Klaster 3, (iii) zwiekszenia o warto$¢ wydatkéw poniesionych przez
Klaster 3 przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Udziatéw na poczet |
skreséw przypadajgcych po zawarciu tej umowy (w szczeg6lnosci optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego, podatek od nieruchomosci, sktadki ubezpieczeniowe,
itp.), (iv) pomniejszenia o wartoé¢ zobowigzan Klaster 3, w szczegolnosci warto$¢
pozostajacej do spaty pozyczki udzielonej Klaster 3 przez sprzedajacego i wartosé
zobowigzan podatkowych Klaster 3 za okresy poprzedzajgce zawarcie przyrzeczonej
umowy sprzedazy udziatéw (jesli takie istniejg).

7.1.02 Wspéfinansowane lub refinansowanie realizacji inwestycji C300, poprzez udzielenie
pozyczek do spétki INOPA Investment C200 Sp. z 0.0. S.K.

7.1.03 Utworzenie rezerwy na odsetki od Obligacji na najblizsze 2 lata towarzyszjce Emisji
na Rachunku Obstugi Zadtuzenia.

Przy czym realizacja celéw emisji, o ktérych mowa w pkt. 7.1.01) i 7.1.02) Warunkéw
Emisji, moze odbywaé sig¢ zaréwno poprzez udzielenie pozyczek poszczegblnym
spétkom lub poprzez dokonanie Dozwolonych Transakcji Kapitatowych.

8. WARUNKI PRZYDZIALU OBLIGAC]I
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11 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

9.1.01

9.1.02

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaplaci Obligatariuszowi
kwote réwna sumie (i) warto$ci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

9.2.01

9.2.02

9.2.03

Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catoéci lub
w czegsci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez
pisemne zawiadomienie, zada¢ wykupu posiadanych Obligacji a Emitent
zobowigzany bedzie, na takie zadanie Obligatariusza, natychmiast wykupié Obligacje
wskazane w zgdaniu.

Obligatariusz moze Zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta opéZnienia nie krétszego niz 3 dni.

Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 ztozy do sadu wniosek o

ogloszenie upadtosci lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego albo
jezeli sad oglosi upadio§¢ Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

b} jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie lub wyrok

orozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwata wspélnikéw
o rozwigzaniu Emitenta lub o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

¢} jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu

przymusowego lub rozwigzania Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

d) jesli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 stanie sie niewyptacalny

zgodnie z przestankami okreslonymi w Prawie Upadto$ciowym, o ile stan ten nie
Zostanie naprawiony w terminie 14 dni;

€) jezeli Pan Daniel Jaskiewicz, posiadajacy numer PESEL 72012412979, przestanie

by¢ beneficjentem rzeczywistym (w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. 0
przeciwdziataniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U. z 2018
r. poz. 723)) nad Emitentem oraz nad spétkami posiadajacymi aktywa Projektéw
INOPA z tym zastrzezeniem, Ze dopuszczalne s3 transakcje sprzedazy aktywow
Projektéw INOPA na warunkach rynkowych o ile bedg one stanowié Zrédta sptaty
Obligacji lub Obligacji NS zgodnie z punktem om) ponizej;

iaroli Fmitant vrtorminia 20 _dnisecnlatnndei Warntyr DA cntals ona acvaravis Mlereae
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g)

h)

)

k)

)

jezeli Klaster 3 jako wta$ciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Kiag.
nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazay, :
Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) wniosku o ustanowie,,'h-.
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki 1gcznej umownej na 2 miejsq_"
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na oprdznione migjse,
hipoteczne powstale po wykre$leniu hipoteki poprzedzajacej zgodny
z warunkami wskazanymi w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji;

jezeli Klaster 3 nie zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od dnia od Dnia Nabycs
Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi najpierw) whiosj;
o wykre$lenie hipoteki umowna lycznej na catkowita kwote 15 000 000,05
(pietnascie milionéw zlotych};

jezeli Klaster 3 jako obecny wiasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomogy
Klaster nie zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw luk
Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co nastapi wezeéniej) o§wiadczenia w trybie
art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu sig egzekucji z
Nieruchomosci Klaster na warunkach wskazanych w pkt. 5.13 Warunkéw Emisjj

jezeli w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (i
zalezno$ci co nastgpi najpierw) lecz nie pdéZniej niz do dnia 15 lipca 2020 r
Hipoteka nie zostanie ustanowiona na Nieruchomosci Klaster na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykre§leniu hipoteki poprzedzajacej lub nie zostanie
ustanowiona Hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym (w zaleznosci co

nastapi najpierw); '

jezeli srodki pozyskane z emisji Obligacji w kwocie réwnej 11,5 min PLN (+/-
korekta ceny zgodnie z umowg przedwstepna nabycia udzialéw Klaster 3) nie
zostang przeznaczone na zaptate Pozostatej Ceny w terminie do 16 grudnia 2019
roku;

jezeli warto§¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2020 roku
wzro$nie powyzej 80% na skutek spadku wartoéci nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Po$wiadczenia Zgodnos$ci do poziomu co najwyzej 80%;

jezeli warto$é Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2023142022 roku
wzroénie powyzej 75% na skutek spadku wartosci nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodnos$ci do poziomu co najwyzej 75%;

n} (uchylony)

pioli L& Weleadnika LTV ] Daiach Waruileaei 2022 yoky
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n)o) jezeli dokonana zostanie transakcja o wartosci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spoétki (spétek) z Grupy INOPA 1 w tym w szczegélnosci spolek
bedacych wilascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majatek ten znajdzie
sie¢ poza Grupga INOPA 1, a 3czna kwota, za ktéra dany skiadnik (sktadniki)
aktywéw zostanie (zostang) zbyty, bedzie odbiegata na niekorzys¢ od jego (ich)
wartoéci rynkowej o co najmniej 33% (trzydziesci trzy procent), a zbywane lub
bedace przedmiotem innego rozporzadzenia aktywo (zbywane aktywa) wediug
swojej warto$ci rynkowej nie zostanie (zostang) w ciggu 3 miesigcy zastgpione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wylaczeniem transakcji pomiedzy podmiotami z Grupy INOPA 1;

o)p) jezeli dokonana zostanie transakcja o wartosci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spétki (spélek) z Grupy INOPAl, w tym w szczegblnoéci spéiek
bedacych wlascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majatek w zakresie
Projektéw INOPA lub grunty, na ktérych bedg realizowane przyszle projekty
w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdansk, znajda sie poza Grupa INOPA 1,
asrodki uzyskane z tej transakcji, po potraceniu podatkéw i wszelkich
uzasadnionych wydatkéw, ktére zostaly poniesione lub ktére musza zostaé
zaptacone przez zbywce w zwigzku z takim zbyciem oraz po splacie zobowigzan
z tytulu kredyté6w bankowych finansujgcych zbywany majatek, nie zostang
wykorzystane w caloéci na splate Obligacji lub Obligacji NS, ograniczenie,
oktérym mowa powyiej nie dotyczy (i) rozporzadzania infrastrukturg
wytworzong na rzecz gestoréw sieci i miasta Gdaiiska oraz (ii) zobowigzar
wynikajacych z uméw drogowych zawartych na podstawie ustawy o drogach
publicznych lub aktu zastepujacego te ustawe oraz (iii) rozporzadzenia gruntem
na, ktérym ma by¢ realizowany Projekt C250;

p)a) (uchylony)
r] {uchylony)

¢)s) jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Inopa 1 (i) pozyska $rodki na sfinansowanie
wkladu wlasnego dla Przyszlego Projektu Inopa z Grupy Inopa 1 albo (ii) pozyska
$rodki na sfinansowanie wkladu wlasnego dla Przyszlego Projektu Inopa spoza
Grupy Inopa 1 albo (iii) pozyska $rodki na inne cele i termin sptaty $rodkéw, o
ktérych mowa w punkgie (ii) lub (jii) , jak i termin sptaty platno$ci odsetkowych
od tych $rodkéw bedzie przypadat przed terminem wykupu Obligacji. Warunek
ten nie dotyczy Pozyczek na VAT oraz kredytéw bankowych na Przyszle Projekty
Inopa oraz kredytéw bankowych refinansujgcych Obecne Kredyty oraz sytuacji,
gdv $rodki na sfinansowanie wkiadu wilasnego, o ktérvm w nim mowa, beds
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i realizowaniu Projektu C250 w Spéice C200 - nie rozpocznie realizacji Projejy,
C250 w terminie do 31 grudnia 2020 r;

s)u) jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizy
Projektu C250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy |
podpisanie umowy z generalnym wykonawcg na realizacjg Projektu Cjs
irealizowaniu Projektu €250 w Spéice C200 - nie uruchomi kredy
budowlanego w celu realizacji Projektu C250 w terminie do 30 wrzeénia 202{ s

8v) jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizag
Projektu C250, przez co rozumie sig pierwszy wpis do dziennika budOWy]
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacjg Projektu C2l
i realizowaniu Projektu €250 w Spétce C200 - nie uzyska prawomocneg
pozwolenia na uzytkowanie Projektu C250 w terminie do 30 wrzesnia 2022 r; |

wjw) jezeli Spétka C200 zaciggnie kredyt bankowy refinansujgcy Kredy
Inwestycyjny €200 lub Kredyt Inwestycyjny C300 lub zawrze aneks do Ume |
Kredytéw zwiekszajacy kwote Kredytu Inwestycyjnego C200 lub Kredyt
Inwestycyjnego C300 i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oraz kwets
érodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spétki C200 |1I
dniu refinansowania, pomniejszona o (i) kwote wymaganej rezerwy na obsujs i ]
dtugu oraz o (ii) kwote kaucji pienigznych wplaconych przez najemcéw z
uméw najmu oraz o (iii) koszty poniesione w zwigzku z wezeéniejsza sptata wi
Kredytu Inwestycyjnego C200 lub Kredytu Inwestycyjnego C300 Jub zawarcie
ww. aneksu, oraz (iv) kwote stanowiacg réwnowarto$¢ srodkéw niezbednych do
splaty kolejnej raty kapitatowej i odsetkowej zadluzenia finansowegd
pochodzacego z kredytu bankowego, oraz (v) $rodki pienigzne w wysoko$i
koniecznej do uiszczenia oplat biezacych i obstugi Projektu C2001 Projektu C30q
nie zostanie przeznaczona w catosci na splatg Obligacji lub Obligacji NS;

¥}x) jezeli Spétka C200 zaciagnie kredyt bankowy na finansowanie realizacji Projektl
€250 (w ramach Umowy Kredytéw lub innej umowy), a nastgpnie dokoni
refinansowania tego kredytu i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oral
kwota érodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spottt
C200 w dniu refinansowania, pomniejszona o kwote wymaganej rezerwy ni
obstuge dtugu i o kwote kaucji pienigznych wptaconych przez najemcow z tytul
uméw najmu, nie zostanie przeznaczona w catoéci na splate Obligacji lub Obligat?{.
NS;

wly) jezeli wyptacona zostanie dywidenda, dokonany zostanie skup akcji, wyku
udzialéw, w jakiejkolwiek kwocie lub dokonana zostanie inna forma transfert
gotéwki, zblizona w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy lub skupt &
akgji, lub wykupu udziatéw, skutkujaca transferem przedmiotowych aktywby
poza Grupe INOPA 1; w

¥)z) jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub podmiotu z Grup!
INOPA 1 nastapi zajecie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja w kwoi
przekraczajacej réwnowarto§¢ 5 min zi, ktéra nie zostanie umorzona Tul

= A QA
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822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie,
ze obowigzku swojego dopetnil;

yJaa)__jezeli jakiekolwiek Zadiluzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek
podmiotu z Grupy INOPA 1, w acznej kwocie przekraczajacej réwnowartosé
5 mln zl, nie zostanie splacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny
zostanie postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalno$ci takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania
wczesniejszej splaty takiego Zadluzenia Finansowego w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia (dowolnie opisanego) i uplywu odpowiedniego okresu do
usuniecia takiego naruszenia (w tym splaty);

#Jbb) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 wyemituje
obligacje, inne niz Obligacje NS, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy
INOPA 1 o terminie wykupu przypadajacym przed terminem wykupu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji;

aajcc) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 dokona
wczedniejszego wykupu obligacji wyemitowanych z terminem wykupu
przypadajacym po terminie wykupu Obligacji, innych niz Obligacje NS, lub
wyemituje jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe,
ktérych warunki emisji bedg uprawnialy wierzyciela innego niz podmioty
z Grupy INOPA 1 do zadania od Emitenta lub Grupy INOPA 1 wykupu bez
spetnienia przez Emitenta lub podmiot z Grupy INOPA 1 jakiegokolwiek warunku
(bezwarunkowa opcja put), chyba ze S$rodki pozyskane z emisji zostang
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji ;

bbldd) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 ustanowi
zabezpieczenie na aktywach znajdujacych si¢ w spétkach bedacych wiascicielami
Projektéw INOPA, chyba ze bedzie to zabezpieczenie ustanowione na rzecz
bankéw finansujgcych obecnie i w przysztosci Projekty INOPA Iub Obligacji NS
lub obligacji, z ktérych $rodki zostana przeznaczone na catkowity wykup Obligacji
lub Obligacji NS;

ee)ee) jezeli ktérakolwiek spétka (spétki) z Grupy INOPA 1 bedaca (bedgce)
wilascicielami Projektéw INOPA:

i,  udzielg lub zobowiaza si¢ do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek
pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza spétek
z Grupy INOPA 1, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym
wypadku takze kazda inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki, w szczegélnosci obligacje lub
weksel inwestycyjny;

ii. udzielg lub zobowiazg si¢ do udzielenia jako poreczyciel jakiegokolwiek
poreczenia spoza spélek z Grupy INOPA 1 w stosunku do zobowigzania lub
dtugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek podmiotu lub

e
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- chyba ze jest to osoba lub podmiot zwigzany z realizacjg Projektéw IN
lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwa Nowe Miasto Gdangj
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektéw INOPA lub realizac.
kolejnych projektéw w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarisk lub we
obstugi Obligacji NS;

dd)ff] jezeli warto$é oddanych do uzytku komercyjnych Projektéw IN
zlokalizowanych w Gdarisku spadnie ponizej wartoéci wskazanych w ponizsu

tabeli:
Projekt INOPA | Warto&é (PLN)
C200 95115.000.000,00
C300 115.000.000,00
C250* 80.000.000,00

*-w przypadku podjecia decyzji o realizacji tego projektu, z tym zastrzezeniem 7
nie stanowi podstawy do Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusz
sytuacja gdy laczna warto$é Projektu C200 i Projektu C300 wynosi powyzg
210230.000.000,00 PLN oraz Projektu C200 i Projektu C300 i Projektu €250
wynosi powyzej 290316.000.000,00 PLN;

eejgg) jezeli Emitent nie poinformuje Oferujacego o naruszeniu Warunkéw Emisji
ktére mogg spowodowaé postawienie w stan wymagalnosci jakakolwiek czei
zadtuzenia odsetkowego Emitenta lub ktéregokolwiek innego podmiotu z Grupy
INOPA 1;

fohh} Jezeli podmioty z Grupy Inopal nie dokonajg Dozwolonych Transakcji
Kapitatowych wskazanych w pkt b) i pkt c) definicji w terminie do 6 miesiecy od
Dnia Emisji;

g83ii)__Jezeli w nastepstwie Dozwolonych Transakcji Kapitatowych per saldo dojdzie

do wyplywu $rodkéw finansowych poza Grupe Inopa 1, przy czym pierwsze
badanie tego kowenantu bedzie przeprowadzone po pierwszym kwartale 2020r.

bhiji) _jezeli Emitent nie zamie$ci na Stronie Internetowej Emitenta Po$wiadczenia
Zgodnodci lub nie przekaze Obligatariuszom innych informacji, o ktérych mowa
w pkt. 12 we wskazanym tam terminie. Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej
lit. jj jest skuteczne i upowaznia do ztozenia przez Obligatariusza Zgdania wykupu
Obligacji do czasu zamieszczenia na Stronie Internetowej Emitenta
Poswiadczenia Zgodno$ci lub przekazania Obligatariuszom informacji lub
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 12. Celem unikniecia ewentualnych
watpliwodci uznaje sig, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi po
terminie wskazanym w pkt. 12, a przed zamieszczeniem Poswiadczenia
Zgodnosci lub przekazaniem Obligatariuszom informacji lub dokumentéw,
0 ktérych mowa w pkt. 12, s3 wazne i winny zostaé spetnione przez Emitenta;

ijkk) jezeli Emitent, zaprzestanie prowadzenia w cato$ci lub w przewazajgcej czesci
podstawowej dziatalnosci gospodarczej lub istnieje uzasadniona grozba takiego
zdarzenia, m.in. na skutek wycofania lub przestang obowigzywac¢ istotnych zgéd,
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Warunkéw Emisji, na zasadach i w terminach tam wskazanych, pomimo
wezwania Emitenta przez Obligatariusza do wypelnienia przedmiotowych
obowigzkdéw informacyjnych i wyznaczenia w tym celu dodatkowego terminu 10
(dziesigciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia takiego wezwania przez kuriera
na adres rejestrowy Emitenta.

kk)mm) jezeli nastapi obcigzenie Przedmiotu Zastawu wbrew ograniczeniom
wynikajagcym z umowy zastawu rejestrowego zawartej z Administratorem
Zastawu w zakresie Zastawu Rejestrowego 2;

#nn) _jezeli uprawomocni si¢ orzeczenie wiasciwego sadu odmawiajgce wpisu
Zastawu Rejestrowego 2 do rejestru zastawu i w ciggu 14 Dni Roboczych nie
zostanie ztoZony ponowny wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 2 do rejestru
zastawow;

mm}eo) jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 2 do rejestru zastawéw
zostanie cofnigty przez Daniela Jaskiewicza i w ciagu 7 Dni Roboczych nie
zostanie ztoZony ponowny wniosek o wpis;

an}pp) jezeli Zastaw Rejestrowy 2 w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia sie
Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r. nie zostanie
wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawow, bedacym jednoczeénie
pierwszenstwem réwnym z Zastawem Rejestrowym 1 oraz Zastawem
Rejestrowym 3 lub zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed splaty wszelkich wierzytelnosci z tytutu Obligacji przy czym nie stanowi
przypadku naruszenia zwolnienie Zastawu Rejestrowego w przypadku uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, o ktérym mowa w pkt 5.14.7;

rr) jezeli w statucie w statucie INOPA S.A. pojawig sie jakiekolwiek postanowienia
skutkujgce tym, ze stosunek gloséw z Przedmiotu Zastawu do wszystkich
glosow z Akgji, bedzie nizszy lub réwny 50 % ;

ss w_przypadku nieprzekazania kwoty odszkodowania (pomniejszonego o

podatek VAT) wyptaconego przez Gmine Miasto Gdansk w zwiazku z Decyzjg

ZRID na Rachunek Ohstugi Zadtuzenia:

Zdarzenia _spetniajace  przestanki _zakwalifikowania ich jako przypadki
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie, a powstate przed dniem 2 listopada 2022 r. pie stanowia

przypadkéw Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w rozumieniu

WEQ uprawniajacych Obligatariuszy do dokonania Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza,

9.2.04 Emitent zobowigzuje si¢ do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystgpienia wyzej opisanych zdarzen.

9.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie od
wystgpienia zdarzenia uprawniajacego Obligatariusza do zlozenia takiego

T —
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b)

c)

d)

Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ Przedterminowego Wykupu na zadanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylky
w zakresie Obligacji objetych Zadaniem.

Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na Zadanje
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

Emitent ma prawo zadaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego

w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie ub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

9.3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta

9.3.01

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji w
kazdym czame przed Dniem Wykupu na wargnkach op:sanych w pkt 9 3. {]2 9 3.07.

9.3.02

9.3.03

9.3.04

9.3.05

W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowiazek zawiadomié Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie za
posrednictwem NS w terminie wskazanym w pkt. 9.3.04. W komunikacie Emitent
okresli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze
Dzien Przedterminowego Wykupu.

Dzien Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta jestustalany przez Emitenta

w zawiadomieniu, o ktérym mowa w Punkcie 9.3.04 Warunkéw Emisji i moze

nrzyvpadaé w kazdym czasie przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem koniecznosc

dokonania przez Emitenta zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie zgodnie z

pkt 9.3.04 ponizej i z zachowaniem wskazanego tam terminumoze—byé-tylke
. (o dziof wsl _iake Dzies Pl tei Odsetek,

Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6Zniej niz na 14

(czternadcie)30-{trzydziesei} dni przed Dniem Platnesci—Odsetek—za—Okres
gége;keyw_na_zakenezemeksepegwm—ﬂa&@iﬁakwmedtermmow egoy Wykupu

na Zadanie Emitenta.

W przypadku, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegat
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemu
VaTedrerrmnmiri mo Tadania Rmitanta hedzie nstalana wedhie nastenuiaceeo wzoru:

10

11
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LO"

"won

,LOPW"

LWWO0"

oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

oznacza liczbg Obligacji podlegajgcych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreslonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

9.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajgca Przedterminowemu Wykupowi

9.3.07

obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 9.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 9.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlega¢ zwigkszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiggnigcia stanu, w ktdrym 1gczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie réwna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi w spos6b opisany w pkt. 9.3.06, w szczegélnosci
z uwagi na taka sama liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwéch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

GROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

|
2

3

Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwotywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
Zgromadzenia Obligatariuszy.

3YWALNOSC OBLIGACJI I ASO CATALYST

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw w celu wykupu
Obligacji, prawa z tych Obligacji nie moga by¢ przenoszone.

Emitent nie zamierza ubiega¢ sig¢ 0 wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.

RMIATE A 7877 FRTANIAA A FUTRIT
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okresowego, je§li w danym momencie Emitent bedzie podlegat obowigzkoy,
informacyjnym spétek, ktérych instrumenty finansowe sz notowane w obrogj¢
Zorganizowanym.

12.2  Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta v
wykonaniu przepisbw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywa¢ w formie drukowanej Depozytariuszowi.

12.3  Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta nie péZniej niz w terminje
45 dni od Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkgy
wskazanych w pkt. 9.2.03 za okres danego kwartatu kalendarzowego (,Po$wiadczenje
Zgodnosci”).

124  Emitent bedzie publikowaé ponadto na Stronie Internetowej nastepujgce informacje:

12.4.01 bilans oraz rachunek zyskéw i strat Emitenta za pierwsze péirocze w terminie 3
miesigcy od zakoficzenia péirocza,

12.4.02 roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2
zbadane przez podmiot uprawniony do badania rocznych sprawozdan finansowych
(biegtego rewidenta) wraz z jego opinia w terminie 6 miesigcy od zakoriczenia roky
obrotowego, jezeli Emitent zdecydowat sie przygotowywac takie sprawozdanie,

12.4.03 pétroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2,
wterminie 3 miesigcy od zakonczenia péirocza obrotowego, jezeli Emitent
zdecydowat si¢ przygotowywac takie sprawozdanie.

Emitent jest zobowigzany dostarczaé Operaty Szacunkowe dotyczace nieruchomosci
bedacych przedmiotem zabezpieczenia Obligacji i Projektéw INOPA do Depozytariusza
w terminie miesigca od ich sporzadzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja
wyceny nie mogg by¢ starsze niz 12 miesiecy, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkéw
oddawanych do uzytkowania w tenorze obligacji, pierwszy Operat Szacunkowy zostanie
przedstawiony w terminie 3 miesiecy od uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie. Celem tych wycen bedzie okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci bankowych lub obligacji. W przypadku nieruchomoéci
gruntowych niezabudowanych wycena bedzie sporzadzona w podejsciu poréwnawczym,
gdzie miernikiem wartosci bedzie cena m2 gruntu.

13. ZAWIADOMIENIA

13.1  Wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub Obligatariuszy beda dokonywane
za posrednictwem Depozytariusza za pomoca faksu, poczty elektronicznej lub listéw
poleconych na numer/adres wskazany przez Obligatariusza w Formularzu Przyjecia lub
innym dokumencie, z wylaczeniem sytuacji odrebnie uregulowanych w Propozycji
Nabycia.

132  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostana:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13,
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3.3 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowaé sie bezposrednio z Depozytariuszem.

PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]1

.1 Roszczenia wynikajagce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniaja si¢ po uptywie 10 (dziesieciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

L2 Zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji s3 nieodwotalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie majg réwnorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowigzaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktdre sg uprzywilejowane z mocy prawa.

JPODATKOWANIE |

1 Emitent nie sklada zadnych o$wiadczeni odnoszacych sie do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem S$rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji Iub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta,

2 Ogoblne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacji: ,
15.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (»Podatek Kapitatowy”); |

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta ]
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny h
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%; |

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta f
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczalttowany |
podatek w wysokosci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowej; !

15.2.04 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny !
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokosci 20%, o ile nie dostarczg Depozytariuszowi waznego na dany
Dzien Platnosci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowe;j;

15.2.06 Zwraca si¢ uwage, ze z tytutu przychodéw od Kwot Odsetek Obligatariusze nie beda
otrzymywac¢ informacji podatkowych od Emitenta ani Depozytariuszy. !

[IANA TRESCI WARUNKOW EMIS]JI OBLIGACJI '

Do Dnia Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw
Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy zlozyli Formularz Przyjecia przystugiwa¢ bedzie prawo do uchylenia sie¢ od
skutkéw zlozonego o$wiadczenia woli -w terminie. 2 Dni Roboczvch od dnia
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16.2 Po Dniu Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéy:
Emisji wylacznie w zakresie:
16.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub prowadzacege
Ewidencje oraz;

16.2.02 podjecia dziatan majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowegg
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji.

16.3 Sprostowanie niedokladnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, 0 ktérym mowa w niniejszym
punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

16.4 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jedm_)brzmiacych
porozumiefi zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta. |

17. PRAWO WLASCIWE. JURYSDYKCJA

17.1  Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu sgdu powszechnego
wiasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibg Emitenta.

18. ZALACZNIKI

18.1  Zalaczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi p6éZniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesc.

18.2  Zalacznikami do Warunkéw Emisji s3:

Zalacznik nr 1: Warto$é zaciagnietych zobowiazan Emitenta, z wyszczegollnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zatacznik nr 2: Opis perspektyw ksztaitowania sig zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalacznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy

Zatacznik nr 4: Wzér oswiadczenia Klaster 3 o poddaniu sig egzekucji

Zalacznik nr 5: Wzor oswiadczenia Klaster 3 o ustanowieniu hipoteki

Zalacznik nr 6: Wzér umowy administratora hipoteki oraz administratora
zabezpieczen

Zalacznik nr 7: Uchwala nr 2/2020 z dnia 15 lipca 2020 r. Zgromadzenia
Obligatariuszy obligacji serii B wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. 0. /
siedzibg w Gdansku w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji na
okaziciela serii B.

Zatacznik nr 8: Uchwata nr 2/2020 z dnia __lipca 2021 r. Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii B wyemitowanych przez Inopa Finance sp.z 0. 0.2 siedzibg w Gdarisku
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¥

\is: Podpis:
Nazwisko Imie Nazwisko
wwisko Stanowisko

: Emitenta:




Zatgeznik nr 1 do Warunkéw Emisji obligacyi serii B spétki Inopa Finance Sp6tka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Gag bl
Zalacznik nr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

W imieniu Emitenta o$wiadczamy, ze catkowita wartoéé zobowigzan Emitenta na dziefi 30 czerwes
2019 r. wyniosta 0 PLN, zobowiazania przeterminowane wyniosty 0 PLN.
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Zatacznik nr 2

PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]1

sie trwania Obligacji, tj. co najmniej do Dnia Wykupu, Emitent, zaklada, iz nie bedzie zaciggat
j0 dodatkowego finansowania zewnetrznego powyzej kwoty 41 min PLN (dla uniknigcia
woéci dopuszcza sie pozyskanie finansowania wewnetrznego w ramach Grupy Inopa 1), za$
cje i Pozostale Obligacje bedg stanowily przez okres trwania Emisji jedyne istotne zadtuzenie
ita. Majac na wzgledzie powyisze harmonogram Emisji uwzgledniajacy date wykupu oraz
y wyplaty kuponu odsetkowego z Obligacji okresla catkowity poziom zadluzenia Emitenta oraz

ishugi w czasie trwania Emisji.

it nie przewiduje trudno$ci w obstudze zadhuzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ej Obligacji.
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Zalacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacjg ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacii,

2

W przypadku, rozbieznosci pomigdzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg
o Obligacjach, decyduja postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.

1.  Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci éwiadczent wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkow wyptaty oprocentowania,

terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych $wiadczen,

wysokoéci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnoséci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnoéci wynikajacych
z obligacji z zastrzezeniem postanowieft Warunkéw Emisji,

ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnoSci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczen,

zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

1)
2)
2)

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegllnosci:

zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane w ust. 1,
okresli¢ tryb oraz kolejno$¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczen Obligacji,

innvch spraw zastrzezonvch w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia
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5.
rgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:
) wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

') nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 facznej
warto$ci nominalnej Obligacji, z wylgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sklad grupy kapitatlowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowo$ci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowang iaczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

)}  zwlasnej inicjatywy.

V przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
azdy z Obligatariuszy.

)bligatariuszom reprezentujacym 1/20 skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji,
tére nie zostaty wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
gloszeniem proponowanego porzadku obrad.

adanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pi$mie wraz
uzasadnieniem oraz do wiadomo$ci Administratora Zabezpieczen.

6.

gromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
rzed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

mitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
owyiej przekaze tres$¢ ogloszenia do Administratora Hipoteki.

/ ogloszeniu zamieszcza sie date, godzineg, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
'bligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia dokumentu obligacji, zaswiadczenia,
ktdrym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
gloszenie moze zawieraé takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
ecyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
0 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogloszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sadu upowazniajgce
0 zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

gloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za po$rednictwem NS poprzez
rzestanie stosownego zawiadomienia. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na
odstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta¢ opublikowane w dzienniku
gélnopolskim.

7.

Jromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w siedzibie Emitenta lub Warszawie.

ey
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uptywem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadZem@:
Ewidencji. Do zaswiadczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 1)
Ustawy o Obrocie.

2. Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzenj,
Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowsz
art. 9 Ustawy o Obrocie.

3. Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacj;
powinny zostaé ztoZone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i pje
moga zostac odebrane przed jego zakoriczeniem.

9.

1. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostgpnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. i

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibg
Obligatariusza;

2)  liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbg przystugujacych mu gloséw,

3. Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

4, Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed data Zgromadzenia odpisu
dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnicg przedsiebiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé
wydane najpézniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez peinomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

3 Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje si¢ odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

W Zaroamadzanits Ohlimatasto . — o 0
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12.

gromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
rzez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
gromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

/ przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia
bligatariuszy zgodnie z powyzszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest
-wierane przez Obligatariusza uczestniczacego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada
bligacje o najwigkszej skorygowanej tacznej wartosci nominalnej.

» otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikdw tego zgromadzenia wybiera sie
-zewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczacy prowadzi cbrady, bez zgody zgromadzenia
e ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

13.

lezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoéci zawierajaca
formacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym
owa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
bo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczgcy Zgromadzenia
sligatariuszy.

sta obecno$ci zostaje wytozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

1t wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej
artodci Obligacji reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnoéci powinna zostaé
rawdzona przez wybrang w tym celu komisjg, ztozong co najmniej z trzech oséb.
nioskodawcy maja prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia
zeprowadzonego przez komisje lista obecno$ci moze zostaé uzupetniona lub sprostowana
trakcie obrad zgromadzenia.

14.

romadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
ody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

czna dlugos¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

romadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
yrygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji.

Ban zarzadzajacy Emitenta jest obowigzany zlozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy
viadczenie o skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.

=TT,

T
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Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

8.

1, Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie Zmiany postanowieri kwaliﬁkowanyﬁ
Warunkéw Emisji zapadajg wigkszoscig 3/4 gloséw.

2. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej obligacj
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 1 j 2 zapadaj;
bezwzgledng wigkszo$cig gloséw.,

19,

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
skorygowana Iaczna wartogé nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienja poszczegdlnych
spraw do porzadku obrad,

20.

1. Zmiana Warunkéw Emisiji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na Zmiang
wyrazi Emitent.

2. Oswiadczenie o zgodzie Iub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany
umieéci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oéwiadczenia oznacza brak zgedy Emitenta na Zmiang
Warunkéw Emisji.

21,

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza si¢ protokét, ktéry zawiera
w szczegolnosci:

1)  stwierdzenie prawidlowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2)  stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3)  wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
Z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a. 1aczna liczbe gloséw waznych,

b.  procentowy udzial wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej Yacznej wartoséci nominalnej Obligacji,

C. ]l'CZbQ gloséw #Za”, DIZEeCiw” | Wstravmitiomrch cin® ave— oo
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Protokét, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
o najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22,

Jryginaly protokoléw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzonej przez
imitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidlowego zwotania Zgromadzenia
Jbligatariuszy oraz peltnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

{siega protokolow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.

bligatariusz lub Administrator Hipoteki ma prawo 2zada¢ wydania odpiséw uchwat
yoéwiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Podpis:
Imie Nazwisko:

Stanowisko:
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WARUNKI EMISJI OBLIGAC]I SERII B
SPOLKI POD FIRMA
INOPA FINANCE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Gdanisk, 18 pazdziernika 2019 r.

[EKST JEDNOLITY UWZGLEDNIAJACY ZMIANY WPROWADZONE NA PODSTAWIE:

1)
\LY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2 /2020 PODJETE] W DNIU 15 LIPCA 2020 R.
WS. ZMIANY WARUNKOW EMIS[1 OBLIGAC]I SERII B

(2)
\LY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2 /2021 PODJETE] W DNIU 16 LIPCA 2021 R.

WS. ZMIANY WARUNKOW EMIS]I OBLIGAC]I SERH B
3)

VALY ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY NR 2 /2022 PODJETE] W DNIU 30 WRZESNIA
2022 R. WS, ZMIANY WARUNKOW EMIS|I OBLIGAC]I SERII B
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WARUNKI EMIS]I OBLIGAC)I KUPONOWYCH NIEZABEZPIECZONYCH SERII B

1. DEFINICJE

11. w niniejszym dokumencie wyrazenia i Zwroty pisane wielka literg majg znaczenie nadape ing

111,

1.1.2,

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

ponizej w niniejszym Punkcie 1:

»Administrator Hipoteki”, ,Administrator Zabezpieczenia” oznacza spétke pog
firmg BONDTRUST-POLSKIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE SA, z Siedzibs
w Krakowie, pod adresem 31-545 Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestr,
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dia Krakowa - §rédmiescia w Krakowie, Xi Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejesin,
Sadowego, pod numerem KRS 309972, NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat

rozumieniu art, 29 Ustawy o Obligacjach, ktéry wykonuje prawa i obowigzki we
wiasnym imieniy, lecz na rachunek Obligatariuszy wynikajace z umowy o powotanie
administratora z dnia 18 pazdziernika 2019 I; o tredci zasadniczo zgodnej z wzorem
umowy stanowigcym zatacznik do niniejszych Warunkéw Emisji,

~Administrator Zastawu” Oznacza spétke pod firmg BONDTRUST-POLSKIE
TOWARZYSTWO POWIERNICZE SA, z siedzibg w Krakowie, pod adresem 31-545
Krakéw, ul. Mogilska 65, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowsa - Srédmiesciaw Krakowie,
XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 309972,
NIP 6762377700, REGON 120713856, kapitat zakladowy w petni optacony 500.000
PLN, bedaca administratorem zastawu W rozumieniu art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie w
odniesieniu do Zastawu Rejestrowego zabezpieczajgcego wierzytelnosci z Obligacji;

»Agent Emisji”, »Depozytariusz” oznacza NS petniacy funkcje agenta emisji
W rozumieniu art, 7a Ustawy o obrocie;

»Akcje” oznacza akcje nieposiadajace formy dokumentuy, wyemitowane przez INOPA
S.A;

»ASO Catalyst”, ,LASO” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami
komunalnymi i korporacyjnymi prowadzony i zarzadzany przez GPW i BondSpot pod
nazwg CATALYST;

Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnos’ciq Audyt sp.k, Grand Thornton Polska
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoéciq spdéika komandytowa, Mazars Audyt Sp.zo.
0., BDO spéitka z ograniczong odpowiedzia]noéciq sp.k, TPA Sp. z 0.0. sp. k;

»Banki Referencyjne” oznacza Santander Bank Polska S.A., Powszechna Kasa
Oszczednnéei Ranly Dalali e a = s 5 o
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1.1.9.

1.1.10.

t.1.11.

.1.12,

L1.13.

.1.14.

.1.15.

.1.16.

1,17,

Kosztéw Projektu C300 oraz postepy realizacji Projektu €300, zgodnie z Umowa
Kredytéw;

»Dozwolone Transakcje Kapitalowe” oznacza nastepujace transakcje kapitatowe:

a)  sprzedaz wszystkich udziatow w HYDROBUDOWA Gdatisk Sp. z o.0. posiadanych
przez INOPA S.A. lub

b) przejecie kontroli nad Inopa Investment C200 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp. k. przez INOPA S.A., poprzez dokonanie podwyzszenia
wkiadu w spétce Inopa Investment C200 Sp.z o.0. Sp. k. o kwote okoto 1,05 min
2}, przez co wkiad INOPA SA bedzie wynosit 60% sumy wkladéw whiesionych.
oraz nabycia 100% udziatéw w spéice Inopa Investment C200 Sp.z 0.0. lub

¢)  przejecie kontroli nad NBD Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag
sp. k. przez INOPA S.A, poprzez wstapienie jako wspélnik do tej spétki WNOSZ3C
wklad wysokosci 60% sumy wktadéw wniesionych (jest to kwota okoto 1,5 mln
z}) oraz nabycie 100% udziatéw w spétce NBD Investment Sp. z 0.0;

~Dzien Emisji” oznacza dzier, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w KDPW,
przypadajacy nie péZniej niz 6 listopada 2019 r.

»Dzien Nabycia Udzialéw” oznacza dzien przypadajacy nie p6zniej niz 15 stycznia
2020 r. zgodnie z ktérym Inopa S.A. nabedzie 100% udzialéw Klaster 3 na podstawie
przedwstgpnej umowy sprzedazy udzialéw zawartej w dniu 26 listopada 2018 r.
pomigdzy Shipyard City Gdarisk spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia, a Inopa
SA,;

»Dziefi Platnosci Odsetek” lub (w zaleznoici od kontekstu) ,Dni Platnoéci
Odsetek” oznaczaja dni wskazane w pkt. 3.6.1 Warunkéw Emisji, w ktérych
wyplacone beda Kwoty Odsetek;

+Dzieft Przekazania Srodkéw” oznacza dzied, w ktérym NS przekaze Emitentowi
tacznie co najmniej 14 200 000,00 ziotych z tytulu wyemitowanych przez Emitenta
obligacji w ramach Programu Klaster;

»Dzien Przydzialu” oznacza dzier podjecia przez Emitenta uchwaly o przydziale
Obligacji. Dzien Przydziatu nie jest tozsamy z Dniem Emisji;

»Dzien Ustalenia Odsetek” oznacza dzieri przypadajacy na cztery Dni Robocze przed
rozpoczeciem danego Okresu Odsetkowego;

»Dzien Ustalenia Praw” oznacza szésty Dzieri Roboczy przed Dniem Wykupu, Dniem
Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta lub odpowiednio Dniem Platno$ci
Odsetek, a gdy taki dzief nie bedzie mégt byé Dniem Ustalenia Praw, inny ustalony
zgodnie z Regulacjami KDPW najblizszy dziefi przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platno$ci Odsetek w zakresie majgcym zastosowanie do ustalenia podmiotéw
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji;

»Dziefi  Przedterminowego Wykupu” oznacza odpowiednio  Dzieh
Przedterminowego Wykupu na quame Emltenta lub Dzienn Przedterminowego
Wyknnu na Zadanis Ohlioatarinezas <t s
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1.1.20. ,Dzien Wykupu” oznacza dzieii wskazany w pkt. 2.10.2 Warunkéw Emisji, W Kt6ry
Obligacje zostang wykupione przez Emitenta zgodnie z postanowieniami Wamnk&i
Emisji;

1.1.21. ,Dziefi Weryfikacji” oznacza ostatni dzien kwartatu kalendarzowego, tj. 31 marca, ) -
czerwca, 30 wrzesnia lub 31 grudnia;

1.1.22. ,Dziefi Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela oraz dnj ustawoyy
wolne od pracy;

1.1.23. ,Emitent” oznacza spotke pod firma Inopa Finance Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisky pod
adresem: ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdanisk, wpisang do rejesty;
przedsiebiorcéow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St Warszawy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerey;
KRS 0000764896, posiadajagca numer NIP 5252776033, REGON 382213688
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5 000,00 zi;

1.1.24. ,Ewidencja” oznacza ewidencje, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o obrocie,
prowadzong dla Obligacji przez Agenta Emisji;

1.1.25. ,Formularz Przyjecia” oznacza pisemne o$wiadczenie Subskrybenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia;

1.1.26. ,GPW” oznacza spétke pod firmga Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie SAz
siedzibg w Warszawie, pod adresem: 00-498 Warszawa, ul. Ksigzgca 4, wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000082312, NIP 5260250972, REGON 01202 1984, ktérej kapitat
zakladowy wynosi 41 972 000,00 zt (optacony w catosci),

1.1.27. ,Grupa INOPA 1” oznacza Emitenta, INOPA S.A,, Klaster 3, Inopa Investment C200 sp.
zo.0.sp.k., INOPA Morena sp. z 0.0, (dawniej: NBD Investment Sp. z 0.0.sp.k.);

1.1.28. ,Grupa INOPA 2” oznacza podmioty wchodzzce sklad grupy kapitatowej INOPA SA.
W rozumieniu przepiséw ustawy 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoséci;

1.1.29. ,Hipoteka” oznacza ograniczone prawo rzeczowe w formie hipoteki acznej
umownej, o ktérej mowa w pkt. 5.2 Warunkéw Emisji zabezpieczajace wierzytelnosci
z Obligaciji;

1.1.30. ,Hydrobudowa Gdarisk SP- 2 0.0.” oznacza spétke pod firmg Hydrobudowa Gdarisk
Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdarisku pod adresem: 80-868
Gdarisk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000713096,
posiadajaca numer NIP 5833281178, REGON 369237762, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 2.005.000,00 zi;

1.1.31. ,Inopa Investment C200 SP- Z 0.0. sp.K.” oznacza spétke pod firma Inopa Investment
C200 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka komandytowa z siedzibg w
Gdarisku pod adresem: 80-868 Gdansk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru
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1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

L.1.37.

£.1.38.

[.1.39.

.1.40.

-1.41.

~INOPA S.A.” oznacza spétke pod firmg INOPA Spétka Akcyjna z siedzibg w Gdarisku
pod adresem: 80-868 Gdarisk, ul. Marynarki Polskiej 163, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdarisk - Pétnoc w Gdarisku, VII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000669064,
posiadajaca numer NIP 5833236663 REGON 366852656, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 200.000,00 zt (wptacony w catosci);

»Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;

»Klaster 3" oznacza spétke pod firmg INOPA Centrala C400 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Gdansku pod adresem: 80-868 Gdanisk, ul. Marynarki
Polskiej 163, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdaiisku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000535798, posiadajaca numer NIP 5833173810,
REGON 360424362, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 457.000,00 z1, dzialajacy
poprzednio pod firmg ,Klaster 3” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

~Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, t,j. z
dnia 9 czerwca 2022 . (Dz.U.z 2022 r,, poz. 1360);,Kompleks Nowe Miasto Gdansk”
oznacza kompleks budynkéw biurowych, ktére sg lub beds realizowane przez spétki
z Grupy INOPA 1 na gruntach zlokalizowanych przy ul. Marynarki Polskiej w Gdansku;

»Koszty Projektu C300” oznacza taczne koszty realizacji Projektu C300 w wysokosci
maksymalnie 105.556.268,00 PLN (bez podatku VAT), z zastrzezeniem ich pozytywnej
weryfikacji przez Doradce Technicznego;

»KTGI” oznacza sp6tke pod firmag KTGI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie pod adresem: ul. Ostrobramska 101A, 04-041 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Sadowego pod
numerem KRS 0000650258, NIP 1132923653, REGON 365986254, o kapitale
zaktadowym 5.000,00 z,

+Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek ptatng przez Emitenta z tytulu Obligacji
obliczang i wyptacang za posrednictwem Depozytariusza zgodnie z postanowieniami
niniejszych Warunkéw Emisji;

»Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji kwote naleznosci gtéwnej,
tj. kwot¢ réwng WartoSci Nominalnej nalezng w Dniu Wykupu lub Dniu
Przedterminowego Wykupu zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw
Emisiji;

»Marza” oznacza warto$¢ wyrazona w formie punktéw procentowych, o jaka
powigkszona jest Stopa Bazowa w celu ustalenia Kwoty Odsetek, o ktérej mowa w pkt.
3.1.5 Warunkéw Emisji;

»Nieruchomos$¢ C200” oznacza:

a) dziatke nr 72/7 obrgb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc

w Gdanisku Il Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
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GD1G/00192127/1 stanowigcej wlasnosé: udziat 1/1 Skarb PaﬁSthl
uzytkownik wieczysty: udziat 1 /1 Spétka C200;

€) dzatke nr 72/9 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdaﬁsk-Pémc
w Gdafisku Il Wydzia} Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksigga wieczysty Ky
GD1G/00218084/6 stanowigcej wlasno$é: udziat 1/1 Skarb Paristwg
uzytkownik wieczysty udziat: 1 /1 Spétka C200;

d)  dzialke nr 72/10 obreb 068, dla ktérej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péingc v
Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw
GD1G/00218084/6 stanowigcej wlasno$é: udziat 1/1  Skarb Pafistw,
uzytkownik wieczysty udziat: 1/1 Spétka C200;

1.1.42. ,Nieruchomosé 300" oznacza dziatke nr 73/4 obreb 068, dla ktorej przez Sad
Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku 11 Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzona jest
ksigga wieczysta KW GD1G/00288070/6 stanowigcej wlasno$é: udziat 1/1 Spéika
C200;

1.1.43. ,Nieruchomoéé Klaster” oznacza nieruchomogé gruntow niezabudowang, potozong
w Gdarisku przy ul. Marynarki Polskiej 187 skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr
73/3 o powierzchni 1673 m?, ktérej wiascicielem jest Klaster 3 dla ktorej Sad
Rejonowy Gdarisk-Péoc w Gdarisku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW nr GD1G/00242071/9, oraz prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomogéci gruntowej niezabudowane;j, potozonej w Gdarisku przy ul.
Marynarki Polskiej 187, skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej numer 112/38 o
powierzchni 18 773 mz, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Klaster 3, dla ktorej
Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku, Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, z ZastrzeZeniem zmian
wprowadzonych Decyzj ZRID, o ktérej mowa w pkt 5.15. Warunkéw Emisji;

1.1.44. ,NBD Investment SP-Z 0.0. sp.k.” oznacza spétke pod firmg NBD Investment Spotka
z ograniczong odpowiedzialnos’ciq Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie pod
adresem: 04-041 Warszawa, ul. Ostrobramska 101A, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla mst Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Kraj owego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000633450, posiadajgca numer NIP 5891898435, REGON 220315845, ktéra
zostata przeksztalcona w spétke INOPA Investment Morena sp. z o.0. (KRS:
0000842521);

1.1.45. ,NS”, ,Oferujacy” oznacza spotke pod firmg Noble Securities SA. z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st, Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000018651, posiadajaca numer NIP 6760108427,
REGON 350647408, o kapitale zaktadowym 3 494 747,00 zt (wptacony w catosci);

1.1.46. ,Obecne Kredyty” oznacza tacznie lub kazdy z osobna:
a)  kredyt inwestycyjny 1 do kwoty 82.000.00000 DI ¢ vers e »
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1.1.47.
1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

d) kredyt VAT do kwoty 2.000.000,00 PLN (,Kredyt VAT C300”)

e) udzielone spdélce Inopa Investment €200 spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spk. przez BNP Paribas Bank Polska S.A. na podstawie
umowy kredytéw z dnia 24 lipca 2019 r. z p6Zniejszymi zmianami (,Umowa
Kredytow),

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe, opisane w pkt. 2.1.1 Warunkéw Emisj;

»Obligacje NS” oznacza wszystkie serie obligacji wyemitowane przez Emitenta lub
ktorakolwiek spétke (spétki) z Grupy INOPA 1, ktérych na Dziefi Weryfikacji
oferujagcym byt NS;

»Obligatariusz” oznacza wlaciciela Obligacji, tj. w przypadku Obligacji zapisanych w
Ewidencji - podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji, a w
przypadku zarejestrowania Obligacji w KDPW - podmiot bedacy posiadaczem
rachunku papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na
kt6érym s3 zapisane Obligacje lub - w odniesieniu do Obligacji zapisanych na rachunku
zbiorczym, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie - podmiot wskazany
Depozytariuszowi przez posiadacza rachunku zbiorczego i dzialajgcy w zakresie
jakichkolwiek praw z niniejszych Warunkéw Emisji oraz Obligacji za poérednictwem
posiadacza rachunku zbiorczego;

»Oferta” oznacza oferty Obligacji prowadzona na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym
oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE [Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017, str. 12]
(,Rozporzadzenie”) poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149
oznaczonych adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz
inwestorzy kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. ) Rozporzgdzenia, tj. w sposéb,
ktéry stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

»Odsetki” lub ,Oprocentowanie” oznacza §wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 3
Warunkéw Emis;ji;

~Okres Odsetkowy” oznacza okres rozpoczynajgcy si¢ w Dniu Przydziatu
{z wylaczeniem tego dnia) i koficzacy si¢ w pierwszym Dniu Platnoéci Odsetek
(wiacznie) oraz kazdy kolejny okres rozpoczynajacy sie od danego Dnia Platno$ci
Odsetek (z wylaczeniem tego dnia) do kolejnego Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie),
a ostatni Okres Odsetkowy koriczy¢ si¢ bedzie w Dniu Wykupu lub odpowiednio
w Dniu Przedterminowego Wykupu lub innym dniu, w ktérym zobowigzanie
do ptatnosci Kwoty Wykupu stanie sie wymagalne (wlacznie);

»Operat Szacunkowy”; ,Operaty Szacunkowe” oznacza pisemng opinie o wartosci
nieruchomo$ci w formie operatu szacunkowego w rozumieniu ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. z dnia
30 pazdziernika 2015 r, DzU. z 2015 r,fp“ Z., 1774) sporzadzong przez jeden
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zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych z Obligacji oraz zgodnie ;
pozostatymi warunkami okreslonymi w pkt 5.16. Warunkéw Emisji;

1.1.55. ,Pozostala Cena” - oznacza kwote do zaplaty pelnej ceny pozostalej do Zaplaty z,

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59,

1.1.60,

L1.61.

1.1.62,

nabycie 100% udzialéw w spéice Klaster 3, tj. kwoty 11 500 000 zt (+/- korekta ceny)

»Pozostale Obligacje” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
Programu Klaster z wylaczeniem obligacji, z ktérych wierzytelnogci docelowo majg
zostaé zabezpieczone w formie Hipotekiz jednakowym pi erwszenstwem zaspokojenia
- celem unikniecia wszelkich watpliwosci warto$¢ nominalna Obligacji i Pozostatych
Obligacji nie moze przekroczy¢ 26.934.000,00 PLN;

»PoZyczka na VAT” 54 to pozyczki odnawialne udzielane podmiotom wchodzgcym w
sktad Grupa Inopa 1 ¢ ile Yacznie spetniajg nastepujace warunki:

a) laczny odnawialny limit takich pozyczek nie przekroczy 7.000.000 PLN w okresie
od Dnia emisji do Dnia Wykupu Obligaciji;

b)  pozyczki stuza wylacznie sfinansowaniu podatku VAT;

¢) 13czna wartoéé odsetek wyplacanych z tytutu takich pozyczek jest nie wieksza niz
200.000 PLN w skali roky kalendarzowego; oraz

d) pozyczki takie udzielane s3 na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

»Prawo Bankowe” ustawa g dnia 27 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe j. z dnia
25 pazdziernika 2018 r. (Dz.U.z 2018 r. poz. 2187);

~Prawo upadlosciowe” 0znacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upaditosciowe i haprawcze tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z2019r, poz. 498);

»Program Klaster” oznacza wszystkie obligacje wyemitowane przez Emitenta
poczawszy od dnia 31 pazdziernika 2019r. do Igcznej kwoty 26.934.000,00 PLN;

»Projekt C200” oznacza budynek biurowy €200 o nazwie »€200" o catkowitej
powierzchni najmu brutto nie mniej niz 19 050 m? polozony w Gdarisku przy ulicy
Marynarki Polskiej nr 163 i zlokalizowany na dziatkach 72/7,72/8,72/9,72 /10 wraz
Z powigzang infrastrukturs, posadowiony na Nieruchomogci €200;

»Projekt C300” oznacza budynek biurowv o rabeasitas aawwio—. s
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1,1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.
1.1.73.

»Projekt C250” oznacza budynek biurowy o calkowitej powierzchni najmu brutto nie
mniej niz 9700 m2, ktéry bedzie zlokalizowany w Gdansku przy ulicy Marynarki
Polskiej na dziatkach 72/7, 72 /8,72/9,72/10 wraz z powigzana infrastruktura, ktéry
ma zosta¢ wybudowany na Nieruchomosci C200;

~Projekty INOPA” oznacza realizowane przez podmioty z Grupy INOPA 1 Projekt
€200, Projekt C300 (obecnie w budowie), Projekt C250 (obecnie planowany) i kolejne
inwestycje w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdanisk, rozpoczete do Dnia Wykupu
Obligacji;

»Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o kt6rym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, niebedacy prospektem emisyjnym ani memorandum informacyjnym
w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie ktdrego Inwestorom proponuje sig
nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligaciji;

»Przedmiot Zastawu” oznacza facznie 100.001 (stownie: sto tysigcy jeden) sztuk
Akcji INOPA S.A,, tj. na 100.00 (stownie: sto tysiecy) akcjach imiennych zwyklych serii
C, o numerach 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 21 (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i o lacznej wartodci nominalnej 100.000,00 oraz na 1 (stownie:
jednej) akcji imiennej, zwyktej serii A, 0 numerze 100.000 o wartoéci 1,00 zt (stownie:
jeden ziotych), ktérych wiascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz, Przedmiot Zastawu
zabezpiecza jednoczesnie Obligacje serii A, Obligacje serii B oraz serii C wyemitowane
przez Emitenta;

»Przedterminowy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na
warunkach okreslonych w pkt. 9 Warunkéw Emis;ji;

»Przyszie Projekty Inopa” - oznacza Projekt C250 oraz kazdy inny przyszly projekt
inwestycyjny, o ile ww. projekty realizowane beda przez podmioty z Grupy Inopa 1 od
Dnia Emisji do Dnia Wykupu Obligaciji;

»Rachunek Escrow”, ,Rachunek Obstugi Zadluzenia” oznacza umowe rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego w wybranym przez Emitenta
banku na zabezpieczenie roszczen z Obligacji, ktérego jedynym dysponentem bedzie
Administrator Zabezpieczenia dziatajacy w imieniu wlasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy zgodnie z art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw warto$ciowych
W rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie, na ktérym zostaly zapisane Obligacje;

»Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma” oznacza roczne oraz péiroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy INOPA 2 sporzadzone z
uwzglednieniem zasad MSSF, ktére obejmowa¢ bedzie w danym czasie konsolidacjg
wszystkie spétki wchodzace w skiad Grupy INOPA 2, przy czym roczne
skonsolidowane sprawozdania powinny zosta¢ zbadane przez Audytora, a pétroczne
powinny zosta¢ poddane przegladowi przez Audytora - na potrzeby Sprawozdan
Finansowych Grupy Pro-Forma, jednostka dominujaca bedzie spétka INOPA S.A.;

»Statut” oznacza umowe spétki Emitenta;

e .

»Stopa Bazowa” oznacza element baz'o"wy oproééintowania Obligacji, o ktérym mowa
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1.1.75. ,Subskrybent” oznacza Inwestora, ktéry przyjat Propozycje Nabycia;

1.1.76. ,Szacowana Kwota Odsetek” oznacza szacowang wartoéé Kwoty Odsetek rozumian;
jako nizsza z dwdch wartosci:

a) Kwoty Odsetek za 8 kolejnych okreséw odsetkowych przy zalozeniu Margy
Odsetkowej oraz wysokosci stawki WIBOR3M réwnych stawkom wiasciwym
podczas ustalania wysokosci kuponu dla biezacego Okresu Odsetkowego, oraz

b) Kwoty Odsetek za liczbg okreséw odsetkowych réwna liczbie okreséw
odsetkowych od biezgcego Okresu Odsetkowego do Dnia Wykupu przy
zalozeniu Marzy Odsetkowej oraz wysokoéci stawki WIBOR3M réwnych
stawkom wiaéciwym podczas ustalania wysokosci kuponu dla trzynastego
Okresu Odsetkowego.

Niezaleznie od powyzszego, Szacowana Kwota Odsetek nie moze by¢ nizsza niz kwota
niezbedna do utrzymania wskaZnika LTV na poziomach nie wyzszych niz poziomy
okreslony w pkt. 5.11 lit.c) Warunkéw Emisji;

1.1.77. ,Swiadczenie Dodatkowe” - oznacza $wiadczenie pienigzne w kwocie stanowigcej
réwnowarto$é 5% wartoéci nominalnej jednej Obligacji, przypadajgce na kazda
wyemitowana i pozostajaca do wykupu Obligacje, nalezne Obligatariuszowi zgodnie z
zasadami wskazanymi w pkt 4.8 Warunkéw Emisji;

1.1.78. Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawg z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(tj. z dnia 9 lutego 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 483)

1.1.79. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tj. z dnia 9 listopada 2018 r. Dz.U. z 2018 r. poz. 2286);

1.1.80. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. z dnia 22 lutego 2019 r. (Dz.U.z 2019 r. poz.
623);

1.1.81. ,Ustawa o Zastawie” - oznacza ustawg z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawéw (Dz. U.z 2018 ., poz. 2017);

1.1.82. ,Warto$¢ Nominalna” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt.
2.4 Warunkéw Emisji;

1.1.83. ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi
p6zniejszymi zmianami oraz Zatacznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

1.1.84. ,Wlaéciciel KTGI” oznacza jedynego wspélnika KTGl, tj. Pana Daniela Rafata
Jagkiewicza, posiadajacego numer PESEL: 72012412979,

1.1.85. ,Wskaznik LTV” oznacza stosunek wartosci nominalnej Obligacji pomniejszonej
okwote $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Escrow w dniv |
przypadajacym 30 dni po dniu platnoéci Kwoty Odsetek za poprzedni Okres
Odsetkowy do warto§ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia
Ohligarii nrzv czvm nierwszvm Dniem Weryfikacji tego wskaznika bgdzie 31 grudnia
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1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.
1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

»Wycena” - oznacza wycene Przedmiotu Zastawu sporzadzona w wykonaniu art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

»Wymagany Wkiad Wiasny Projektu C300” oznacza wktad wiasny w wysokosci co
najmniej 30% Kosztéw Projektu C300, o ile taka kwota zostata zaptacona przez Spétke
C200 przelewem bankowym przed pierwszym wykorzystaniem Kredytu
Budowlanego C300 w celu finansowania Kosztéw Projektu C300, zgodnie z Umowg
Kredytéw.

»Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie
w szczegoblnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji
obligacji lub innych papieréw diuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajacych
zudzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do diugu, udzielone przez
podmiot spoza Grupy INOPA 1;

»Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

»Lastaw Rejestrowy 1” - oznacza zastaw rejestrowy, ustanowiony zgodnie z ustawa
z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw na
100.001(stownie: sty tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A, tj. na 100 000 akcjach
imiennych zwyklych, serii C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci
nominalnej 1,00 z1 (stownie: jeden ztoty) kazda akcja i o Iacznej wartoéci nominalnej
100.000,00 z1 (stownie: sto tysiecy ztotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej,
zwyklej, serii A, o numerze 100.000 o wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zloty), ktérych wilascicielem jest Pan Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza
wierzytelno$ci obligatariuszy Obligacji serii A, wyemitowanych przez Emitenta;

»Zastaw Rejestrowy 2" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawa z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastaw6éw na 100.001 (stownie: sty
tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyklych, serii
C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 z} (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i o tacznej warto$ci nominainej 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
zlotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyktej, serii A, 0 numerze 100.000
o warto$ci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden ztoty), ktérych wiacicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, kt6ry zabezpiecza wierzytelnosci Obligatariuszy, wyemitowanych
przez Emitenta;

»Zastaw Rejestrowy 3" - oznacza zastaw rejestrowy zgodnie z ustawa z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastaw6éw na 100.001 (stownie: sty
tysigcy jeden) sztuk Akcji INOPA S.A,, tj. na 100 000 akcjach imiennych zwyklych, serii
C, o numerach od 100.001 do 200.000, o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden
zloty) kazda akcja i 0 1acznej warto$ci nominalnej 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy
ztotych) oraz na 1 (stownie: jednej) akcji imiennej, zwyklej, serii A, o numerze 100.000
o wartosci nominalnej 1,00 zt (stownie: jeden zloty), ktérych wtascicielem jest Pan
Daniel Jaskiewicz, ktéry zabezpiecza wierzytelnosci obligatariuszy Obligacji serii C
wyemitowanych przez Emitenta;

+Lastaw Rejestrowy” oznacza tacznie Zas v REjestrowy 1, Zastaw Rejestrowy 2 oraz
Zastaw Rejestrowy 3; / AN AN
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1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, wszelkie wyrazenia zdefiniowane powyzej
w Punkcie 1 w liczbie pojedynczej maja przypisane w tymze Punkcie 1 znaczenie w liczbie
mnogiej i odwrotnie.

13.  Wszelkie pojecia okreSlone za pomocy odniesienia do innego dokumentu maja znaczenia
nadane im w tymze innym dokumencie.

1.4.  Wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki.

1.5.  Naglowki zostaly wprowadzone wylgcznie do celéw ulatwienia lub odniesienia i nie wplywaja
na interpretacje niniejszych Warunkéw Emisji.

2, INFORMACJE O OBLIGACJACH

2.1. Instrument Finansowy
2.1.1. Obligacje serii B, na okaziciela, nieposiadajgce formy dokumentu.

2.1.2. Kreacja praw z Obligacji nastapi po dokonaniu wszystkich ze wskazanych ponizej
czynnosci w ramach emisji:

a) zloZzeniu Propozycji Nabycia,
b)  zlozeniu Formularza Przyjecia w odpowiedzi na Propozycje Nabycia,

¢)  dokonaniu przydziatu Obligacji przez Emitenta zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Propozycji Nabyrcia,

d)  uiszczeniu Ceny Emisyjnej za Obligacje, w terminach okre$lonych w Propozycji
Nabycia,

e)  ujawnieniu w Ewidencji Obligatariuszy, ktérym Emitent przydzielit Obligacje,
f)  zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.1.3. Inwestor moze zlozy¢ oswiadczenie o przyjeciu Propozycji Nabycia tylko na
warunkach w niej okreslonych w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej.

2.1.4. Obligacje zostana zapisane, po raz pierwszy, w Ewidencji w Dniu Przydziatu.
W przypadku gdy, z przyczyn niezaleznych od Depozytariusza, niemozliwym bedzie
zapisanie Obligacji w Ewidencji w Dniu Emisji, Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
w nastgpnym Dniu Roboczym po Dniu Przydziatu. Emitent ani Depozytariusz nie
bedzie zawiadamiat Obligatariuszy o dniu zapisania po raz pierwszy Obligacji w
Ewidencji. Obligacje po zapisaniu ich w Ewidencji beda podlega¢ zarejestrowaniu w
KDPW zgodnie z art. 8 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

2.1.5. Obligacje s3 papierem warto$ciowym emitowanym w serii, w ktérym Emitent
stwierdza, ze jest dtuznikiem posiadacza Obligacji i zobowiazuje sie wobec niego do
spetnienia $wiadczen okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji.

2.1.6. Obligacje mogg by¢ zbywane bez ograniczef, z zastrzezeniem postanowien art. 8 ust.
4 Ustawy o Obligacjach. Do powstawania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje
si¢ przepisy Ustawy o obrocie dotyczace praw ze zdematerializowanych papieréw

Wwan
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uniwersalnej lub kontynuacji - podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie
zobowiazan wynikajacych z Obligacji bedzie nastgpca prawny lub podmiot po
przeksztaiceniu.

Wskazanie podmiotu petnigcego funkcje Agenta Emisji, w tym prowadzacego Ewidencje
Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Przyokopowej 33, 01-208
Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000018651,
posiadajaca numer NIP 6760108427, REGON 350647408.

Adres do korespondencji: Noble Securities S.A. ul. Krélewska 57, 30-081 Krakéw.

2.2.1. Ewidencja prowadzona jest przez Agenta Emisji do dnia zarejestrowania Obligacji
w KDPW. W Ewidencji ujawniane bedg w szczegdlnosci ponizsze dane:

a) imie¢ i nazwisko albo firma Obligatariusza, jego adres zamieszkania albo adres
siedziby, a takze - je$li taki zostanie wskazany - adres do korespondencji (takze
elektronicznej - email),

b} liczba i numer seryjny Obligacji, ktére przystuguja danemu Obligatariuszowi,
¢} numer rachunku papieréw warto$Sciowych lub rachunku bankowego, na ktéry

przekazywane bedg $wiadczenia pieniezne w wyniku spelnienia przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji,

d) adnotacje o istniejgcych w stosunku do Obligacji obcigZeniach/roszczeniach
zgloszonych/ujawnionych  Depozytariuszowi przez Obligatariusza lub
uprawnione organy.

2.2.2. Obligatariusz zobowigzany jest do zglaszania Depozytariuszowi wszelkich zmian
danych podanych Agentowi Emisji, w szczeg6lno$ci danych wskazanych w pkt. 2.2.1
Warunkéw Emisji.

2.2.3. W przypadku utraty przez podmiot wskazany w pkt. 2.2. koniecznych uprawnien do
prowadzenia Ewidencji, Emitent moze przenie$¢ prowadzenie Ewidencji do innego
podmiotu, spelniajacego warunki okreslone przepisami prawa.

2.2.4. Niezwlocznie po Dniu Przydziatu Agent Emisji podejmie dziatania w celu rejestracji
Obligacji w KDPW,

Waluta Obligacji

Obligacje beda emitowane w walucie polskiej (PLN).
Wartoé¢ nominalna jednej Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) ziotych.

Cena emisyjna Obligacji

1 000,00 (stownie: tysiac 00/100) zlotych (cena emisyjna jest réwna warto$ci nominalnej
Obligacji).

. . o as RS~
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taczna maksymalna wartoéé nominalna Obligacji proponowanych do nabycia Wynog
15 000 000,00 (stownie: pigtnascie milionéw 00/100) ztotych.

2.6.3. Ostateczna liczba i wartoéé nominalna Obligacji

Ostateczna liczba i warto$¢ nominalna Obligacji zostanie wskazana przez Emitept,
w uchwale ws. przydziatu Obligaciji.

2.7.  Podstawa prawna i tryb emisji Obligacji
2.7.1. Obligacje emitowane s3 zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji oraz

a)  w trybie oferty prowadzonej na podstawie art. 1 ust. 4 lit. b) Rozporzadzeni;
poprzez kierowanie Propozycji Nabycia do nie wiecej niz 149 oznaczonych
adresatéw bedacych osobami fizycznymi lub prawnymi innymi niz inwestorzy
kwalifikowani w rozumieniu at. 2 lit. €) Rozporzadzenia, tj. w sposéh, ktéry
stanowi publiczng oferte papieréw warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit, d)
Rozporzadzenia, dla ktérej nie ma obowigzku opublikowania prospektu;

b)  na podstawie Uchwaly nr 2/X/2019 Zarzadu spétki Inopa Finance Sp. Z 0.0. 2
siedzibg w Gdarisku z dnia 18 pazdziernika 2019 r. W sprawie ustanowienia
programu emisji obligacji;

¢} na podstawie Uchwatly nr 3/X/2019 Zarzadu spétki Inopa Finance Sp. Z o.0.
z siedzibg w Gdarisku z dnia 18 pazdziernika 2019 r. w sprawie emisji obligacji
serii B,

2.7.2. Do Obligacji maja réwniez zastosowanie wiasciwe przepisy dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze, odpowiednie regulacje KDPW w przypadku rejestracji Obligacji
w KDPW.

2.8.  Dzieri Przydziatu Obligacji i Dziets Emisji Obligacji
2.8.1. Dniem Przydzialu jest dziefi 31 pazdziernika 2019 r.

2.8.2. Dniem Emisji Obligacji jest dzieri zarejestrowania Obligacji w KDPW, przypadajacy nie
pozniej niz 6 iistopada 2019 .
2.9. PrégEmisji

Emitent okre§lit prég emisji na poziomie 8 000 tysiecy sztuk Obligacji w rozumieniu art. 45
ust. 1 Ustawy o Obligacjach.

2.10. Dziesi Wykupu oraz podmioty uprawnione do Kwoty Wykupu
2.10.1. Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 7 miesigcy, liczony od Daty Przydziatu
Obligacji.
2.10.2. Dniem Wykupu jest dzief 31 maja 2023 r.

2.10.3. Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzieft niebedacy Dniem Roboczym, Obligacje
zostang wykupione w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu,
bez prawa zadania odsetek za opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych
platnoéci.

2.10.4. Podmintami nrrawminmenemd da Ueni. 14721
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WARUNKI WYPLATY OPROCENTOWANIA

Sposéb ustalenia wysoko$ci oprocentowania

3.1.1.

3.1.2,

3.1.3.

3.14.

3.1.5.
3.1.6.

3.1.6a

Obligacje s3 oprocentowane. Wysoko$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest
réwna Stopie Bazowej powigkszonej o Marze wskali roku (podstawa Okresu
Odsetkowego wynosi 365 dni).

Stopa Bazows jest stawka WIBOR 3M podana przez GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, lub kazdego oficjalnego nastepce tej stawki, dla depozytéw
trzymiesiecznych w PLN, z kwotowania na fixingu o godz. 11:00 CET lub okoto tej
godziny w Dniu Ustalenia Odsetek. Stopa Bazowa ustalana bedzie z doktadnoscia do
0,01 p.p. (1/100 punktu procentowego).

Jezeli Stopa Bazowa bedzie niedostgpna, Emitent zwrdci sie, bez zbednej zwtoki, do
Bankéw Referencyjnych o podanie stopy procentowej dla depozytéw ziotowych
(o dlugosci whasciwej dla Stopy Bazowej) oferowanej przez kazdy z tych Bankéw
Referencyjnych gléwnym bankom dzialajacym na warszawskim rynku
migdzybankowym i ustali Stope Bazows jako $rednig arytmetyczng stép podanych
przez Banki Referencyjne, pod warunkiem, ze co najmniej 3 Banki Referencyjne
podadza stopy procentowe, przy czym - je$li bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gére).

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okre§lona zgodnie z powyzszymi
zasadami, zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej
w Okresie Odsetkowym bezposrednio poprzedzajgcym Dzieni Ustalenia Odsetek.

Marza wynosi 5,95 p.p. (pi¢¢ 95/100 punktéw procentowych).

W przypadku, gdy Grupa INOPA nie dokona publikacji Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma, to Marza w pierwszym i w kazdym nastepnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy
Pro-Forma lub bedzie opublikowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro-Forma
starsze niz 18 miesiecy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma lub 9 miesigcy w przypadku rocznego Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-
Forma, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,40 p.p. (40/100 punktéw procentowych),
z zastrzezeniem zdania nastgpnego. Jezeli publikacja Sprawozdania Finansowego
Grupy Pro-Forma nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu
Odsetkowego, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do kofica Okresu
Odsetkowego nastgpujacego bezpoérednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym
nastgpita publikacja Sprawozdania Finansowego Grupy Pro-Forma.

W przypadku, gdy spétka C200 nie uruchomi Kredytu Budowlanego C300, gdzie
poprzez uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 rozumie si¢ dzie wyplaty
pierwszej transzy kredytu to Marza w 6smym i w kazdym nastepnym Okresie
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uruchomiony Kredyt Budowlany €300, bedzie
podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw procentowych),
z zastrzezeniem zdania nastepnego.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budqw}affa'g—f?qfl%‘oa‘nastqpi po Dniu Ustalenia Odsetek
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3.2,

3.1.6b

3.1.7.

3.1.8.

Jezeli uruchomienie Kredytu Budowlanego C300 nastgpi przed Dniem Usta]
Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastgpujacego bezposrednio po Okrﬁh
Odsetkowym, w ktérym nastapito uruchomienie, to podwyiszona Marza beday,
obowigzywaé do korica Okresu Odsetkowego, w ktérym nastapito uruchomiemt
Kredytu Budowlanego C300.

W' przypadku, gdy Spétka C200 nie uzyska prawomocnego pozwolenjz i
uzytkowanie zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. y. 2050
I, poz. 784) dla Projektu C300 to Marza w 6smym i w kazdym hastepnym Okreg
Odsetkowym, w ktérym nie bedzie uzyskane pozwolenie na uzytkowanie, bedzy
podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw procentowych), ,
zastrzezeniem zdania hastepnego.

Jezeli dzieri uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu 30
nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujgcego py
Okresie Odsetkowym, w ktérym nastapito uzyskanie prawomocnego pozwolenia p;
uzytkowanie dla Projektu €300, podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé do konc
Okresu Odsetkowego nastgpujacego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktéryn
nastgpito uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

Jezeli dzien uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300
nastapi przed Dniem Ustalenia Odsetek dla Okresu Odsetkowego nastepujacego
bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w kt6rym nastgpito uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300, to podwyzszona Marza bedzie
obowigzywaé do kofica Okresu Odsetkowego, w ktérym nastgpito uzyskanie
prawomocnege pozwolenia na uzytkowanie dla Projektu C300.

W przypadku, gdy Hipoteka okreslona w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji nie zostanie
prawomocnie wpisana na pierwszym miejscu do wilasciwej ksiegi wieczystej lub
zostanie z niej wykreslona lub przesunigta na nizsze miejsce hipoteczne, to Marza
w pierwszym i w kazdym nastgpnym Okresie Odsetkowym, w ktérym Hipoteka nie
bedzie ustanowiona, bedzie podwyzszona o dodatkowe 0,50 p.p. (50/100 punktéw
procentowych) z zastrzezeniem, ze, jesli uprawomocnienie sig postanowienia o wpisie
Hipoteki nie nastapi przed dniem ustalenia Marzy dla danego Okresu Odsetkowego,
podwyiszona Marza bedzie obowigzywaé do kohca Okresu Odsetkowego
nastgpujgcego bezposrednio po Okresie Odsetkowym, w ktérym postanowienie o
wpisie Hipoteki stato sie prawomocne.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie s oprocentowane.

Data rozpoczecia i zakoriczenia naliczania oprocentowania

3.2.1.

3.2.2,

Oprocentowanie Obligacji naliczane jest poczawszy od Daty Przydziatu
(z wylaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu (wiacznie z tym dniem).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krétszy niz pelny Okres
Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od
poprzedniego Dnia Platnoséci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), albo Dnia Emisii

Y SRR |

3.5.

3.6.
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3.3.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie wyptacane w Dniach Patno$ci Odsetek, przy czym
jezeli Dzief Platno$ci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie
wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Platnosci Odsetek.
W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaly odsetki za op6Znienie lub
zwloke w dokonaniu ptatnoéci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

3.3.2. Kwoteg Odsetek oblicza si¢ z doktadnoscia do jednego grosza (przy czym pét grosza
bedzie zaokraglone w gére).
Miejsce i spos6b wyplaty oprocentowania

3.4.1. Wyplata Swiadczen z Obligacji dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW poprzez
przelew $rodkéw pienieznych na rachunek wskazany w Formularzu Przyjecialub inny
rachunek wskazany przez Obligatariusza.

3.4.2. Kwota Odsetek za caly Okres Odsetkowy wyptacona zostanie Obligatariuszowi,
ktéremu przystugiwaty Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw.

Wysoko$¢é Kwoty Odsetek

3.5.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona
zgodnie z ponizszym wzorem:

[ KO =N x 0 xn / 365, gdzie: ]

JKO” oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za
dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,

N oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligacji,

J0" oznacza oprocentowanie Obligacji, na ktére skiada si¢ Stopa Bazowa
powigkszona o Marze,

Ny oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

35.2. Podmiotami uprawnionymi do Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy beda
Obligatariusze, ktérzy posiadali Obligacje na koniec Dnia Ustalenia Praw do Kwoty
Qdsetek za dany Okres Odsetkowy.

Dni Platno$ci Odsetek

3.6.1. Odsetki wyptacane sg w dniach:

L.p. | Dzieni Platnoéci Odsetek
1. 2 stycznia 2020 r.
2. 2 kwietnia 2020 r.
3. 2 lipca 2020}{4
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4.1.

4.2,

4.3'

44,

4.5.

6. 2 kwietnia 2021 r.
7. 2lipca2021r.
8. 2 pazdziernika 2021 r.
9. 2 stycznia 2022 r.
10. 2 kwietnia 2022 r.
11. 2lipca2022r.
12. 4 listopada 2022rr.
13. 2 stycznia 2023 r.
14. 2 kwietnia 2023 r.
15. 31 maja 2023 r.

3.6.2. W przypadku Przedterminowego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych
przedmiotem Przedterminowego Wykupu wyptacane s3 w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo do nastepujgcych $wiadczet:

4.1.1. $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Kwoty Wykupu;
4.1.2. $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

4.1.3. $wiadczenia pienigznego dodatkowego (premii) za Przedterminowy Wykup Obligacji,
w przypadkach i na warunkach okre$lonych w pkt. 9.3.01 Warunkéw Emis;j;

4.1.4. S$wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie Swiadczenia Dodatkowego w
przypadkach i na warunkach okreslonych w pkt 4.8 Warunkéw Emisji.

W przypadku opéznienia w platno$ciach §wiadczen z Obligacji Obligatariuszom przystugiwaé
beda odsetki ustawowe na zasadach ogéinych.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania $wiadczenia niepienieznego ze strony
Emitenta.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich
potracett lub pobran z tytutu podatkéw, optat lub innych nalezno$ci publicznoprawnych, jesli
takie wynikaja z mocy przepiséw wydanych w Rzeczypospolitej Polskiej w odniesieniu do
Obligaciji.

Emitent nie b¢dzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnoéci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji
zwigzany bedzie obowiazek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

4’-7 .

48.

5.1.
5.2.

5.3.
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ptatnosci przez Emitenta $wiadczeri wynikajacych z Obligacji ani za skuteczno$é dochodzenia
roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta, w tym zwlaszcza z ustanowionych Zabezpieczen.

Agent Emisji ani Administrator Zabezpieczei nie dokonujg weryfikacji lub oceny ryzyka
Emitenta oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

Emitent zobowigzany jest wyplaci¢ Obligatariuszom Swiadczenie Dodatkowe w przypadku
wykupu Obligacji w Dniu Wykupu lub w Dniu Przedterminowego Wykupu.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC]I
Wierzytelnoéci z Obligacji s niezabezpieczone.

Emitent zobowiazuje sie, ze spélka pod firmg Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik
wieczysty Nieruchomosci Klaster ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia
Udziatéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastapi najpierw} wniosek o
ustanowienie zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki lacznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym na Nieruchomo$ci Klaster z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione
miejsce hipoteczne powstate po wykresleniu hipoteki poprzedzajacej, zgodnie z warunkami
wskazanymi w pkt. 5.4 ponizej (,Hipoteka”) do najwyzszej kwoty zabezpieczenia nie nizszej
niz 150% wartosci nominalnej obligacji, ktére beda emitowane w ramach Programu Klaster.
Emitent ponadto zobowigzuje sig, Klaster 3 zlozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia
Nabycia Udziatéw badz Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastgpi najpierw) wniosek o
wykreslenie hipoteki umownej 1acznej na catkowity kwotg 15000 000,00 (pietnascie
milionéw zlotych).

Emitent zobowigzuje si¢ ponadto, iz w terminie 180 dni od Dnia Nabycia Udziatéw lub
Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastapi najpierw) lecz nie péZniej niz do dnia 15 lipca
2020 r. zostanie ustanowiona Hipoteka na Nieruchomosci Klaster na 2 miejscu hipotecznym z
roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca hipoteczne powstate po
wykre$leniu hipoteki poprzedzajacej lub zostanie ustanowiona Hipoteka na pierwszym
miejscu hipotecznym (w zaleznosci co nastapi najpierw);. Przez ustanowienie Hipoteki
rozumie si¢ prawomocny wpis Hipoteki do wiasciwych ksiag wieczystych.

Warunki zabezpieczenia (Hipoteki):
5.4.1. Rodzaj hipoteki: hipoteka faczna umowna.

5.4.2. Suma hipoteki: nie mniej niz 150% wartoéci nominalnej obligacji, ktére beda
emitowane w ramach Programu Klaster.

5.4.3. Miejsce hipoteczne: drugie miejsce hipoteczne, z roszczeniem o przeniesienie na
oproéznione miejsca hipoteczne powstate po wykresleniu hipotek poprzedzajacych, a
docelowo pierwsze miejsce hipoteczne.

5.4.4. Przedmiot Hipoteki stanowi Nieruchomo$é Klaster, z zastrzezeniem pkt 5.15
Warunkéw Emis;ji

5.4.5. Warunki kazdego zabezpieczenia: zaspokojenie moze nastapi¢ poprzez wszczecie
sagdowego postgpowania egzekucyj)r)e_.fg(’);%"z"gohdnie ~z przepisami ustawy z dnia
17 listonada 1964 Kodeks nostepowania cvwilnesn. *
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

(uprawnienia zawodowe nr 3064) oraz Agnieszka jurkiewicz - Rzeczozn:m,cE
Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr 61 15) (,Rzeczoznawca”), ktéry Spehn:.
wymogi okre$lone wart. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, w tym posiada doéwiadczggm-,2
i kwalifikacje zapewniajace rzetelno$é wyceny oraz zachowuje bezstronnogg ;
niezaleznoé¢; skréty z wycen przedmiotéw Hipotek stanowig zalgcznik nr 4.7 g,
Propozycji Nabycia. Zgodnie z przedstawionym operatem szacunkowym z 25 kwietnig
2019 r. wartoéé Nieruchomosci Klaster wynosi 28,29 min zt, Obecnie Nieruchomogg
Klaster jest niezabudowania i w przypadku koniecznogci szybkiej sprzedazy, cena
uzyskania ze zbycia Nieruchomogci Klaster mogtaby znaczaco odbiega¢ od wartoéci
0szacowanej operatem.

Zmiana tresci Hipoteki.

Tres¢ Hipoteki ustanowionej na Nieruchomosci Klaster bedzie mogta zostaé w przyszlosc
zmieniona przez Emitenta w porozumieniu z kazdoczesnym wlascicielem Nieruchomosc
Klaster - na co Inwestor oraz kazdoczesny Obligatariusz oraz Administrator Hipote
dzialajacy wimieniu wiasnym lecz narzecz kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z g6ry zgode
= W ten sposéb, iz bez uszczerbku dla zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, Hipoteka
bedzie zabezpieczaé réwniez wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych Pozostalych Obligacji z
jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia, tj. Hipoteka ustanowiona pierwotnie na 2
miejscu hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie na opréznione miejsca hipoteczne
powstate po wykreéleniu hipoteki poprzedzajacej, w wysokosci nie mniejszej niz 150%
warto$ci nominalnej dotychczas wyemitowanych Obligacji i Pozostalych Obligacji.

Obciazenia istniejace oraz przyszie na przedmiocie Hipoteki (Nieruchomosci Kiaster).

Na dzien zatwierdzenia Warunkéw Emisji w dziale IV ksiggi wieczystej Nieruchomosci,
ujawniona jest hipoteka f3czna umowna na taczna kwote 15 000 000,00 (pigtnascie milionéw
ztotych) stanowigca zabezpieczenie zwrotu kwoty dwukrotnie WyZsza od zadatku wplaconego
przez Inopa S.A. na podstawie zawartej przedwstepnej umowy sprzedazy udziatéw z dnia
26.11.2018 r. zawartej pomiedzy Shipyard Citi Gdarisk Sp. z 0.0. jako zbywrca oraz Inopa SA.
jako nabywca 100% udziatéw w spétce pod firma Klaster 3. W przypadku niewykonania
umowy przez Shipyard Citi Gdarisk Sp.z0.0.Inopa S.A. uprawniona jest do Zadania dokonania
zwrotu zadatku w dwukrotnej wysoko$ci. Przedmiotowa hipoteka zabezpiecza zwrot ww.
zadatku.

Stosownie do przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent zawart umowe z Administratorem
Hipoteki, ktéry petni funkcje administratora hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
0 Obligacjach. Administrator Hipoteki zobowigzany jest do wykonywania we wiasnym imieniu
lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego na warunkach
okreslonych w Warunkach Emisji, przepisach prawa oraz uchwatach Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Opis sposobu zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia

W przypadku braku spelnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, w tym w szczeg6lnosci lecz nie wylacznie w przypadku powstania zaleglosci
wwyplacie odsetek z Obligacji lub kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Hipoteki,
dziatajac na podstawie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy, wskazujacei tryb dochodzenia
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Emitenta o powzieciu informacji o niespetnieniu zobowiazan z tytutu Obligacji i wyznaczy mu
termin 14 (czternastu) Dni Roboczych na podjecie stosownych czynnosci. Niepodjecie
czynno$ci przez Emitenta lub podjecie czynno$ci niesatysfakcjonujacych, bedzie upowazniac
Administratora Hipoteki do rozpoczecia procedury zaspokojenia roszczefi Obligatariuszy
w trybie okre$lonym w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy z ustanowionej na przedmiocie
zabezpieczenia Obligacji Hipoteki.

Nastepnie Obligatariusze beda zobowiazani zglosi¢ si¢ do Administratora Hipoteki
i przedstawié $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie celem wykazania
przystugujacych im praw z Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zabezpieczenia roszczenf z tytutu wierzytelnoéci wynikajacych
z Obligacji, bedzie dokonywane zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji oraz
odpowiednimi przepisami prawa powszechnie obowiazujacego w Rzeczypospolitej Polskiej,
w tym przepisami Kodeksu postgpowania cywilnego.

Administrator Hipoteki po uprzednim zabezpieczeniu przez Emitenta lub INOPA SA. jako
jedynego wspélnika Emitenta zaliczek na poczet kosztéw dochodzenia wierzytelnosci
z Obligacji, dzialajgc w imieniu wiasnym, lecz na rzecz Obligatariuszy zainicjuje przed
wlaciwym sadem postepowanie cywilne celem uzyskania tytulu wykonawczego bgdacego
podstawg wszczecia postgpowania egzekucyjnego. Postgpowanie egzekucyjne bedzie
prowadzone przez komornika w oparciu o przepisy czgéci Il Kodeksu postepowania
cywilnego (postepowania egzekucyjne) i bedzie zmierza¢ do zajecia nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia, licytacji przedmiotu zabezpieczenia oraz podziatu
sumy uzyskanej z licytacji przedmiotu zabezpieczenia migdzy Obligatariuszy.

Wycena przedmiotu zabezpieczenia (przedmiotu Hipoteki)

Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat przedmiot Hipoteki wycenie
uprawnionego bieglego.

Zgodnie z dostarczonymi przez Emitenta operatem szacunkowym z dnia 25 kwietnia 2019 r.
wartoéé Nieruchomoéci wynosi 28 290 000,00 PLN. Operat szacunkowy sporzadzony zostal
przez Knight Frank Sp. z o.0. ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa. Autorami operatu
szacunkowego sa: Grzegorz Chmielak - Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr
3064) oraz Agnieszka Jurkiewicz - Rzeczoznawca Majatkowy (uprawnienia zawodowe nr
6115). W dniu 26 listopadzie 2018 r. zawarta zostala pomiedzy Shipyard City Gdarisk Sp. z 0.0.
(sprzedajacy) a INOPA S.A. (nabywca) umowa przedwstepna sprzedazy udziatéw w spélce
Klaster 3 Sp. z 0.0., ktérej gtéwnym aktywem s3 dwie nieruchomoéci gruntowe zlokalizowane
w Gdafisku przy ul. Marynarki Polskiej 187 o powierzchni 1 673 m2 stanowiacej przedmiot
prawa wlasnosci oraz o powierzchni 18 773 m2 stanowigcej przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego. Cena transakeji zostata okre$lona na 21,5 min zi (+/- korekta ceny). Dotychczas
zaplacono 10 min z, do zaplaty pozostato 11,5 min zt (+/- korekta ceny)).

Uzasadnienie wyboru podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpieczenia.

Podmiot dokonujacy wycene posiada do$wiadczenie i kwalifikacje zapewniajace rzetelnos¢
wyceny przedmiotu zabezpieczenia, oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezaleznos¢.

Zmiana przedmiotu Hipoteki (Nieruchomqfﬁei*]i{ Af—?f',‘- “~
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a)  Emitent uzyska uprzednia (na warunkach zaproponowanych przez Emitenty,
ktérych celem bedzie spelnienie wskaznik6w opisanych w ppkt.B)ic) Ponizej),
pisemny pod rygorem niewaznoéci zgode Oferujgcego oraz Administratop,
Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia, w formie wskazanej ponizej, ora,

b) stosunek sumy Hipoteki na Nieruchomosci stanowigcej (stanowiqcych)
zabezpieczenie Obligacji i Pozostalych Obligacji po zmianie przedmiotu Hipotek;
(Nieruchomosci) do kwoty wierzytelnosci z tytutu wartoéei nominalne;j
wszystkich istniejacych Obligacji i Pozostalych Obligacji nie spadnie Ponizej
poziomu 150%,

c) stosunek wartoéci nominalnej istniejacych Obligacji i Pozostatych Obligacji do
sumy warto$ci Nieruchomoéci stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki
(Nieruchomosci) po zmianie przedmiotu zabezpieczenia - zgodnie z wyceng
uprawnionego bieglego (tj. operat szacunkowy) - nie bedzie wyzszy niz:

o 80% w 2020 roku
o 75%w 202112022 roku
©  70%w 2023 roku.
Poprzez zmiane przedmiotu zabezpieczenia, o ktérej mowa powyzej rozumie sie:

1) zwolnienie cato$ci lub czeéci nieruchomoéci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka wraz z ustanowieniem hipoteki na innej (innych) nieruchomodci
(nieruchomosciach) Grupy Emitenta lub

2} zwolnienie catosci lub czeéci nieruchomoéci lub prawa uzytkowania wieczystego
stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka, lub

3) dotaczenie innych, dodatkowych, odrebnych nieruchomosci do aktualnego przedmiotu
Hipoteki.

Zwolnienie catoSci lub czeéci nieruchomosci Iub prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacej (stanowiacych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod obcigzenia
Hipoteka moze nastapi¢ wterminie nie wczedniejszym niz 6 miesigcy od
uprawomocnienia si¢ wpisu w ksigdze wieczystej (ksiggach wieczystych) dotyczacego
zmiany zabezpieczenia.

W celu uniknigcia watpliwosci wskazuje sig, ze zmiana przedmiotu zabezpieczenia
polegajaca na zwolnjeniu catoéci lub czesci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego stanowigcej (stanowigcych) przedmiot Hipoteki (Nieruchomosci) spod
obcigzenia Hipoteka, o kt6rej mowa w pkt. 2 powyzej, wymaga spekienia wylacznie
przestanki polegajacej na uzyskaniu uprzedniej, pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zgody Oferujacego oraz Administratora Hipoteki na zmiane przedmiotu zabezpieczenia.
W takim wypadku przestanki, o ktérych mowa wlit. b} i c) powyzej nie majg zastosowania.

W celu usunigcia watpliwosci, wydana Decyzja ZRID, o ktérej mowa w punkcie 5.15., nie
stanowi zmiany przedmiotu Hipoteki, o ktérej mowa w niniejszym punkcie.

5.13.

5.14,
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nieruchomoéci lub budowli wzniesionych na innych nieruchomosciach lub podmiotéw
ktérych statutowym zadaniem jest dziatalno$é w szczeg6lnosci w zakresie dostaw energii
cieplnej, energetycznym, gazowym, wodnokanalizacyjnym, telekomunikacyjnym, lub
jednostek administracji rzadowej lub samorzadowej - w szczeg6lnoéci w zakresie dostawy
tych mediéw, budowy infrastruktury technicznej w tym drég i innych ciagéw
komunikacyjnych, korzystania czy tez konserwowania drég innych ciagéw komunikacyjnych
lub urzgdzen uzbrojenia terenu usytuowanych na przedmiocie Hipoteki.

Oswiadczenie o poddaniu si¢ z egzekucji z Hipoteki

Klaster 3 jako wiasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Klaster ztozy w terminie
10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznoéci co
nastapi najpierw)w trybie art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego oéwiadczenie o
poddaniu sig egzekucji z Nieruchomosci do zobowigzan zabezpieczanych Hipoteka, do kwoty
najwyzszej rownej sumie Hipoteki ustalonej zgodnie z pkt. 5.4.2. Warunkéw Emisji, o treéci
zasadniczo zgodnej z wzorem o$wiadczenia stanowigcym zatacznik do niniejszych Warunkéw
Emisji, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w terminie do dnia 31 grudnia 2026r.

Zabezpieczenie Obligacji Zastawem Rejestrowym 2

5.14.1. Na zabezpieczenie wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji, Emitent
zobowiazuje sie spowodowac w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
si¢ Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 r.
ustanowienie (wpisania do rejestru zastawéw) Zastawu Rejestrowego 2 na
Przedmiocie Zastawu, ustanowionego na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Administratorem Zastawu a Panem Danielem Jaskiewiczem
(,Umowa Zastawu”) stosownie do przepisbw Ustawy o Zastawie.
Administrator Zastawu zobowiazany jest do wykonywania we wiasnym
imieniu lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkéw zastawnika
wynikajacych z umowy zastawniczej i przepiséw prawa,

5.14.2. Przez ustanowienie zabezpieczenia rozumie sie wpis Zastawu Rejestrowego
do rejestru zastawéw w rozumieniu przepiséw Ustawy o Zastawie. Zastaw
Rejestrowy 2 zostanie ustanowiony z najwyzszym pierwszefistwem
zaspokojenia, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia stanowigcej 150%
wartosci nominalnej Obligacji, w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia
si¢ Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego w dniu 25 czerwca 2021 r.

5.14.3. Ewentualne zaspokojenie z przedmiotu Zastawu Rejestrowego 2 dokonywane
bedzie na drodze sadowego postepowania egzekucyjnego oraz przejecia na
wlasno$¢ przedmiotu Zastawu Rejestrowego przez Administratora Zastawu.

5.14.4. Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach Emitent poddat Przedmiot
Zastawu Wycenie uprawnionego biegtego. Zgodnie z Wyceng sporzadzong na
dzieni 25.06.2021 r. warto$¢ Przedmiotu Zastawu wynosi 11 419 277,22 PLN.

5.14.5. Podmiot dokonujacy wyceny posiada do$wiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnosé wycenyprzedmlotu zabezpieczenia, oraz zachowuje
bezstronnos¢ i mezalezno'éc ' \
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5.15.

Inwestor lub Obligatariusz obejmujacy lub nabywajacy Obligacje oraz
Administrator Zastawu dziatajacy w imieniu wlasnym lecz na rzecy
kazdoczesnych Obligatariuszy wyraza z géry zgode.

5.14.7. W przypadku, gdy Spdtka C200 uzyska prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie nieruchomosci C300 zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane, Zastawca i Administrator Zastawu (Administrator Zastawy
ma obowigzek tego dokona¢ na wniosek Zastawcy), dokonajg catkowitego
zwolnienia przedmiotu zabezpieczenia Obligacji poprzez zwolnienie spod
obcigzenia Zastawu Rejestrowego 2 Przedmiotu Zastawu.

5.14.8. Przedmiot Zastawu Rejestrowego 2 ustanowionego w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajacych z Obligacji bedzie mégt zostaé w przysztosci
zmieniony - na co zgodnie z art. 49 ust. 1 pkt 4) oraz art. 65 ust. 1 Ustawy o
Obligacjach wymagane jest podjecie przez Zgromadzenie Obligatariuszy
stosownej uchwaty w przedmiocie zmiany Zabezpieczenia.

5.14.9. Zastaw Rejestrowy 2 zabezpieczajacy wierzytelnoéci wynikajgcym z Obligacji
ustanowiony zostat z jednakowym pierwszenstwem zaspokojenia Obligacji
serii A oraz Obligacji serii C wyemitowanych przez Emitenta.

Decyzja ZRID

Wskutek decyzji Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 20 lipca 2021 r. (znak: WUIA-V.6740.503-
3.2021.1G.166239) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: Budowa ulicy 008-
KD82 wraz z przebudowg ulicy 009-KD80 (oznaczenia wg MPZP 1125 Gdarisk Nowe Miasto
Péinoc) w Gdanisku, ktéra zostata zmieniona decyzja Wojewody Pomorskiego z dnia 1
kwietnia 2022 r. (znak: WI-111.7821.1.15.2021.EK) (zwanymi dalej tacznie jako ,Decyzja
ZRID"), Nieruchomos¢ Klaster ulegta podziatowi w ten sposéb, ze:

(i) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Gdansku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 73/3 o powierzchni 1673 m2, dla
ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysts o numerze KW nr GD1G/00242071/9, zostata podzielona
na dziatkg¢ ewidencyjng nr 73/6 o powierzchni 1670 ha, ktérej wiascicielem jest
Klaster 3 oraz na dziatk¢ ewidencyjng nr 73/5 o powierzchni 3 m?, ktorej
wiascicielem z dniem, gdy Decyzja ZRID stata si¢ ostateczna stata sie Gmina Miasta
Gdansk;

(i) nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Gdarisku przy ul. Marynarki
Polskiej 187, stanowigca dzialke ewidencyjng nr 112/38 o powierzchni 18 773 m?,
dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdansku, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW nr GD1G/00272241/1, zostata podzielona
na dziatke ewidencyjng nr 112/82 o powierzchni 18396 m?, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest Klaster 3 oraz na dziatke ewidencyjng nr 112 /81, ktérej wlascicielem
z dniem, gdy Decyzja ZRID stala si¢ ostateczna stala si¢ Gmina Miasta Gdarisk.

Podzial Nieruchomosci Klaster przeprowadzony wskutek Decyzji ZRID w zwigzku z
wywlaszczeniem na rzecz Gminy Miasta Gdansk powoduje, ze Hipoteka obcigza Nieruchomos$é
Klaster z wylgczeniem wyzej wskazanych czeéci Nieruchomosci Klaster wywlaszczonych na
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wiascicielem jest Klaster 3 dla ktérej Sad Rejonowy Gdafisk-Pétnoc w Gdafisku, I1I
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze KW nr
GD1G/00242071/9, oraz

(ii) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej,
potozonej w Gdarisku przy ul. Marynarki Polskiej 187, stanowigcq dziatke ewidencyjna
numer 112/82 o powierzchni 18 396 m?, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest
Klaster 3, dla ktérej Sad Rejonowy Gdafisk-Pétnoc w Gdansku, 11l Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW nr GD1G/00272241/1.

Podziat i wywlaszczenie zostang dokonane za odszkodowaniem, ktére jest nalezne
wierzycielowi hipotecznemu, na rzecz ktérego zostala ustanowiona Hipoteka. Emitent
zobowigzuje sig, ze §rodki pienigezne z tytutu odszkodowania, pomniejszone o nalezny podatek
VAT, przystugujacego od Gminy Miasta Gdanisk w zwigzku z Decyzjg ZRID zostang wplacone w
catosci na Rachunek Obstugi Zadluzenia i powiekszaja kwote, ktérg Administrator
Zabezpieczenia moze rozporzadza¢ w celu zaspokojenia wierzytelnoéci z Obligacji zgodnie z
postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji oraz umowa rachunku powierniczego w
rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktérej prowadzony jest Rachunek Obshugi
Zadtuzenia.

Zabezpieczenie Obligacji Poreczeniem

5.16.1. Na zabezpieczenie wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji, Emitent zobowiazuje sie
spowodowa¢ w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia wejécia w zycie uchwaty
romadzeni ligatariuszy n 0 djetej w dniu [... 2022 1. ws. zmian

Warunkéw Emisji Obligacji serii B (,Uchwata”) i wyrazenia przez Emitenta zgody na
zmiane Warunkéw Emisji Obligacji serii B objete]j ta Uchwala - ze KTGI ( ~Poreczyciel

1) i Wiasciciel KTGI (,Poreczyciel 2”) ustanowia Poreczenie na nastepujacych
warunkach:

(i) Poreczenie zostanie udzielone na zabezpieczenie roszczen
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w tym z tytutu Kwoty Wykupu,
Odsetek, odsetek za opéznienie w zaplacie, jak réwniez kosztéw
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych z tytuiu
Obligacji;

(ii) Porgczenie zostanie ustanowione na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Poreczycielem 1 i Poreczycielem 2 a Administratorem
Zabezpieczeni dzialajgcym w imieniu whasnym, ale na rzecz
Obligatariuszy; Umowa ustanawiajgca Poreczenie zostanie zawarta w
formie aktu notarialnego;

(iii) Porgczenie zostanie udzielone do wysokoéci 130% (sto trzydzieéci
procent) tacznej warto$ci nominalnej Obligacji pozostajacych do
wykupu na dziefi zawarcia Poreczenia ;

(iv) Porgczenie zostanie udzielone na okres od dnia zawarcia umowy
ustanawiajacej Porgczenie, do wezesniejszej z nastgpujacych dat: (i) dnia,
w ktérym wierzytelno$ci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w tym z tytutu

Kwohtry Wvknrnm Catals - ndoatalis wa anAdmicmin e mambanin  ial-
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(v) Odpowiedzialno$¢ KTGI, Wiasciciela KTGI i Emitenta ma charakte,
solidarny, z tym zastrzezeniem, ze odpowiedzialno$¢ Poreczyciela )
jest subsydiarna wzgledem odpowiedzialnoci Emitenta j
Porgczyciela 1, tzn. Poreczyciel 2 odpowiada za zobowigzania objete
Porgczeniem tylko w przypadku i dopiero wéwczas, gdy
postepowanie egzekucyjne z catego majatku Emitenta (w tym
Nieruchomosci Klaster) i z calego majgtku Poreczyciela 1 okaze sie
bezskuteczne;

6.1.

(vi) Kazdy z poreczycieli, tj. KTGI i Whasciciel KTGI, ztozy w terminie 7 Dpj
Roboczych od dnia wejécia w Zycie Uchwaly, i wyrazenia przez
Emitenta zgody na zmiang Warunkéw Emisji Obligacji serii B objetej
Uchwalg, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
oSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z
catego ich majatku, do kwoty stanowigcej réwnowarto$é 130% (sto
trzydzieSci procent) lacznej warto$ci nominalnej Obligacji
pozostajacych do wykupu na dziefi zawarcia Poreczenia, przy czym
Administrator Zabezpieczenia bedzie uprawniony do wystapienia z
wnioskiem onadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi w
terminie do dnia 31 maja 2028 r.

(vii) W przypadku braku spetnienia zobowigzan wynikajacych z
Obligacji przez Emitenta, Administrator Zabezpieczenia przystapi do
zaspokojenia wierzytelno$ci Obligatariuszy z Poreczenia zgodnie z
zasadami opisanymi w niniejszych Warunkach Emisji oraz umowa
pomiedzy Administratorem Zabezpieczenia oraz Poreczycielem. W
zwigzku z powyzszym, Administrator Zabezpieczenia zawiadomi 6.1
Porgczyciela 1 i Porgczyciela 2 o powzieciu informacji o niespetnieniu
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym i wyznaczy Poreczycielowi 1
termin 21 (dwadziescia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie
wymagalnych zobowigzan Emitenta. W przypadku braku spetnienia
zobowigzann przez Poreczyciela 1 we wskazanym terminie, 6.1
Administrator Zabezpieczenia podejmie dziatania celem uzyskania
tytulu wykonawczego bedacego podstawg wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko Porgczycielowi 1. Postepowanie I
egzekucyjne bedzie prowadzone przez komornika w oparciu o
przepisy czgsci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowania
egzekucyjne). W przypadku, gdy postepowanie egzekucyjne
przeciwko Emitentowi i Porgczycielowi 1 (z catego ich majatku, w tym
z Nieruchomosci Klaster) okaze si¢ bezskuteczne, Administrator
Zabezpieczeri zawiadomi o tym Porgczyciela 2 w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym i wyznaczy mu termin 21
(dwadziescia jeden) Dni Roboczych na zaspokojenie wymagalnych 7.
zobowigzath Emitenta. W przypadku braku spelnienia zobowiazar
przez Poreczyciela 2 we wskazanym terminie, Administrator 7
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przepisy cze$ci Il Kodeksu postepowania cywilnego (postepowanie
egzekucyjne).

DODATKOWE ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Najp6zniej w terminie 3 Dni Roboczych po Dniu Emisji, Emitent zapewni na Rachunku Obstugi
Zadhtuzenia, ktérego jedynym dysponentem bedzie Administrator Zabezpieczenia $rodki
pienigzne ¢ warto$ci nie nizszej niz szacowana lgczna warto§é Kwoty Odsetek za osiem
Okreséw Odsetkowych przy zalozeniu wysokoéci Marzy oraz stawki WIBOR3M réwnych
stawkom okresSlonym podczas ustalania wysokoéci kuponu dla pierwszego Okresu
Odsetkowego. W okresie 30 dni po dokonaniu ptatno$ci Kwoty Odsetek za piaty Okres
Odsetkowy (i za kazdy nastepny Okres Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu
Odsetkowego), Emitent, z zastrzezeniem wskazanym w Punkcie 6.1A niniejszych Warunkéw
Emisji, dzialajagc na podstawie zawiadomienia od agenta platniczego, na ktérego zostat
powolany Depozytariusz, tj. Noble Securities S.A, otrzymanego w terminie 10 dni
kalendarzowych po dokonaniu ptatnosci Odsetek za dany Okres Odsetkowy, informujacego o
kwocie do uzupelnienia, uzupetni $rodki na Rachunku Obstugi Zadtuzenia, w taki sposéb, aby
taczna kwota tych $rodkéw byta co najmniej réwna Szacowanej Kwocie Odsetek. 0d Daty
Emisji do wykonania wszelkich zobowigzaii z tytutu Obligacji Rachunek Obstugi Zadtuzenia
albo wyzej opisana kwota na Rachunku Obslugi Zadtuzenia pozostaje zablokowana w taki
sposob, ze jakiekolwiek wyptaty z Rachunku Obstugi Zadiuzenia albo z kwoty zablokowanej
na Rachunku Obslugi Zadtuzenia moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Administratora
Zabezpieczenia w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji.

Emitent zwolniony jest z obowigzku uzupetnienia Rachunku Obstugi Zadtuzenia brakujaca
kwotq w przypadku ptatnoéci po 11. (jedenastym) i 12. (dwunastym) Okresie Odsetkowym.
Jednocze$nie zobowigzuje si¢ uzupetni¢ Rachunek Obshugi Zadluzenia po zakoriczeniu 13.
(trzynastego) Okresu Odsetkowego do kwoty réwnej Szacowanej Kwocie Odsetek w terminie
do 9 stycznia 2023 r.

Wypftata na rzecz Obligatariuszy $rodkéw pienigznych zdeponowanych na Rachunku Obstugi
Zadiuzenia nastepuje zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji i umowy rachunku
powierniczego w rozumieniu art. 59 Prawa Bankowego, na podstawie ktérej prowadzony jest
Rachunek Obstugi Zadtuzenia i nie wymaga Instrukcji Egzekucyjnej, o ktérej mowa w umowie
0 ustanowienie administratora hipoteki oraz administratora zabezpieczei z dnia 18
paZdziernika 2019 r. zawartej pomigdzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczenia.

6.2.  Emitent zobowigzany jest w terminie 5 dni kalendarzowych po dokonaniu platnoéci
Odsetek za dany Okres Odsetkowy (za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego) do
poinformowania NS o wysokosci érodkéw pozostajacych na Rachunku Obshugi Zadluzenia.

CEL EMISJI
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7.1.02

7.1.03

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w Gdarnsku przy ul. Marynarki
Polskiej 187 (dziatki 0 numerze ewidencyjnym 73/3 o powierzchni 1 673 m2 org;
112/38 o powierzchni 18 773 m2. Powyzsze nieruchomos$ci w przysziosci zostang
zabudowane budynkiem biurowym C400. Emitent zamierza przeznaczy¢ na ten cel
do 12 min z ze $rodkéw pozyskanych z emisji Obligacji (tj. 11,5 mln zt +/- korekta
ceny z tytutu:(i} zwigkszenia o kwote $rodkéw pienieznych w kasie Klaster 3 oraz na
jej rachunkach bankowych, (ii) zwigkszenia o warto$¢ bezspornych, wymagalnych
naleznosci Klaster 3, (iii) zwigkszenia o warto§¢ wydatkéw poniesionych przez
Klaster 3 przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Sprzedazy Udzialéw na poczet
okreséw przypadajgcych po zawarciu tej umowy (w szczeg6lnoéci oplaty z tytuly
uzytkowania wieczystego, podatek od nieruchomosci, skiadki ubezpieczeniowe,
itp.), (iv) pomniejszenia o warto$¢ zobowigzan Klaster 3, w szczegélno$ci wartosé
pozostajacej do splaty pozyczki udzielonej Klaster 3 przez sprzedajgcego i wartos¢
zobowigzan podatkowych Klaster 3 za okresy poprzedzajgce zawarcie przyrzeczonej
umowy sprzedazy udziatéw (jesli takie istniejg).

Wspéfinansowane lub refinansowanie realizacji inwestycji C300, poprzez udzielenie
pozyczek do spétki INOPA Investment C200 Sp. z 0.0.S.K.

Utworzenie rezerwy na odsetki od Obligacji na najblizsze 2 lata towarzyszace Emisji
na Rachunku Obstugi Zadtuzenia.

Przy czym realizacja celéw emisji, o ktérych mowa w pkt. 7.1.01) i 7.1.02) Warunkéw
Emisji, moze odbywac sie zaréwno poprzez udzielenie pozyczek poszczegélnym
spétkom lub poprzez dokonanie Dozwolonych Transakgji Kapitatowych.

8. WARUNKI PRZYDZIAEU OBLIGAC)I

8.1.  Przydzial Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem osiggniecia progu emisji, o ktérym
mowa w pkt. 2.9 Warunkéw Emisji.

9. PRZEDTERMINOWY WYKUP

9.1 Natychmiastowy Wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 Ust. 5 Ustawy
o Obligacjach

9.1.01

9.1.02

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie
nastgpit.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote réwng sumie (i) wartoSci nominalnej Obligacji oraz (ii) kwoty odsetek
naliczonych od dnia rozpoczgcia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (bez tego dnia).

9.2 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

9.2.01

Przedterminowy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w cato$ci lub
w czgSci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze, poprzez

Waru
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9.2.02 Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego
przez Emitenta op6Znienia nie krétszego niz 3 dni.

9.2.03 Inne przypadki Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a)

b}

d)

e}

h)

jezeli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 zlozy do sgdu wniosek o
ogloszenie upadtosci lub wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego albo
jezeli sad oglosi upadio$é Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jezeli wydane zostanie przez sad prawomocne postanowienie lub wyrok
orozwigzaniu Emitenta albo podjeta zostanie uchwala wspéinikéw
0 rozwigzaniu Emitenta lub o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego lub rozwigzania Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu z Grupy
INOPA 1;

jesli Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy INOPA 1 stanie sie niewyptacalny
zgodnie z przestankami okre§lonymi w Prawie Upadto$ciowym, o ile stan ten nie
Zostanie naprawiony w terminie 14 dni;

jezeli Pan Daniel Jaskiewicz, posiadajacy numer PESEL 72012412979, przestanie
by¢ beneficjentem rzeczywistym (w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz.U. z 2018
r. poz. 723)) nad Emitentem oraz nad spétkami posiadajgcymi aktywa Projektéw
INOPA z tym zastrzezeniem, ze dopuszczalne s transakcje sprzedazy aktywoéw
Projektéw INOPA na warunkach rynkowych o ile bedg one stanowi¢ Zrédta splaty
Obligacji lub Obligacji NS zgodnie z punktem o) ponizej;

jezeli Emitent nie uzupelni $rodkéw pienieznych na Rachunku Obstugi
Zadiuzenia w terminie do 9 stycznia 2023 roku, w taki sposéb, aby tgczna kwota
tych $rodkéw byta co najmniej réwna wartosci Szacowanej Kwoty Odsetek;

jezeli Klaster 3 jako wiascicie! oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci Kiaster
nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub Przekazania
Srodkéw (w zaleznoici co nastapi najpierw) wniosku o ustanowienie
zabezpieczenia Obligacji w formie hipoteki lacznej umownej na 2 miejscu
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsca
hipoteczne powstale po wykre$leniu hipoteki poprzedzajacej zgodnie
z warunkami wskazanymi w pkt. 5.4 Warunkéw Emisji;

jezeli Klaster 3 nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od dnia od Dnia Nabycia
Udzialéw lub Przekazania Srodkéw (w zaleznosci co nastapi najpierw) wniosku
o wykre$lenie hipoteki umowna tgcznej na calkowita kwote 15 000 000,00
(pietnascie milionéw ztotych);

jezeli Klaster 3 jako obecny wtasciciel oraz uzytkownik wieczysty Nieruchomosci
Klaster nie ztozy w terminie 10 Dni Roboczych od Dnia Nabycia Udziatéw lub
Przekazania Srodkéw (w za]ezngé/cu:o nastapi wezesniej) o$wiadczenia w trybie
art. 777 §1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego o poddaniu sie egzekucii z
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k)

D

p)

Hipoteka nie zostanie ustanowiona na Nieruchomosci Klaster na 2 miejscy
hipotecznym z roszczeniem o przeniesienie Hipoteki na opréznione miejsce
hipoteczne powstate po wykreéleniu hipoteki poprzedzajacej lub nie Zostanije
ustanowiona Hipoteka na pierwszym miejscu hipotecznym (w zaleznosci ¢q
nastapi najpierw);

jezeli $rodki pozyskane z emisji Obligacji w kwocie réwnej 11,5 min PLN (+/-
korekta ceny zgodnie z umowa przedwstepna nabycia udzialéw Klaster 3) nie
zostang przeznaczone na zaptate Pozostatej Ceny w terminie do 16 grudnia 2019
roku;

jezeli warto$¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2020 roky
wzro$nie powyzej 80% na skutek spadku wartosci nieruchomoéci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminy
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodnosci do poziomu co najwyzej 80%;

jezeli warto$¢ Wskaznika LTV ustalana w Dniach Weryfikacji w 2023 roku
wzroSnie powyzej 75% na skutek spadku wartosci nieruchomosci bedacych
przedmiotem zabezpieczenia Obligacji przewidzianego w Warunkach Emisji (tak
pierwotnie ustanowionego, jak i w przypadku ewentualnej zmiany przedmiotu
zabezpieczenia) i nie zostanie obnizona w terminie 120 dni od terminu
udostepnienia kolejnego Poswiadczenia Zgodnosci do poziomu co najwyzej 75%;

(uchylony)

jezeli dokonana zostanie transakcja o wartoéci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powiazanych lub kilku
niepowiazanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spétki (spétek) z Grupy INOPA 1 w tym w szczeg6lnosci spoiek
bedacych wiaécicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majatek ten znajdzie
si¢ poza Grupg INOPA 1, a 1aczna kwota, za ktéra dany skiadnik (sktadniki)
aktywdw zostanie (zostana) zbyty, bedzie odbiegata na niekorzyéé od jego (ich)
wartosci rynkowej o co najmniej 33% (trzydzieéci trzy procent), a zbywane lub
bedace przedmiotem innego rozporzadzenia aktywo (zbywane aktywa) wedtug
swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostana) w ciggu 3 miesiecy zastapione
innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartoéci
rynkowej, z wylgczeniem transakcji pomigdzy podmiotami z Grupy INOPA 1;

jezeli dokonana zostanie transakcja o wartoéci powyzej 5 000 000,00 PLN netto,
w ramach pojedynczej transakcji lub w kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcjach, zbycia lub innego rozporzadzenia jakimkolwiek
majatkiem spétki (spétek) z Grupy INOPA1, w tym w szczeg6lnosci spétek
bedacych wiascicielami Projektéw INOPA, wskutek ktérej majatek w zakresie
Projektéw INOPA lub grunty, na ktérych beda realizowane przyszie projekty
wramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarsk, znajdg sie poza Grupa INOPA 1,
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t

wykorzystane w caloéci na splate Obligacji lub Obligacji NS, ograniczenie,
oktérym mowa powyzej nie dotyczy (i) rozporzadzania infrastruktursg
wytworzong na rzecz gestoréw sieci i miasta Gdanska oraz (ii) zobowigzan
wynikajacych z uméw drogowych zawartych na podstawie ustawy o drogach
publicznych lub aktu zastepujgcego te ustawe oraz (iii) rozporzadzenia gruntem
na, ktérym ma by¢ realizowany Projekt C250;

(uchylony)
(uchylony)

jezeli jakakolwiek spétka z Grupy Inopa 1 (i) pozyska $rodki na sfinansowanie
wkiadu wlasnego dla Przyszlego Projektu Inopa z Grupy Inopa 1 albo (ii) pozyska
$rodki na sfinansowanie wkladu wiasnego dla Przyszlego Projektu Inopa spoza
Grupy Inopa 1 albo (jif) pozyska $rodki na inne cele i termin sptaty érodkéw, o
ktérych mowa w punkcie (i) lub (iii) , jak i termin splaty ptatnoéci odsetkowych
od tych Srodkéw bedzie przypadat przed terminem wykupu Obligacji. Warunek
ten nie dotyczy Pozyczek na VAT oraz kredytéw bankowych na Przyszie Projekty
Inopa oraz kredytéw bankowych refinansujacych Obecne Kredyty oraz sytuacji,
gdy $rodki na sfinansowanie wkladu wiasnego, o ktérym w nim mowa, beda
pochodzity z Obligacji NS innych niz Obligacje;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu C250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu C250
i realizowaniu Projektu C250 w Spé6tce C200 - nie rozpocznie realizacji Projektu
C250 w terminie do 31 grudnia 2020 r;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu C250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawca na realizacje Projektu C250
irealizowaniu Projektu C250 w Spéice €200 - nie uruchomi kredytu
budowlanego w celu realizacji Projektu C250 w terminie do 30 wrzeénia 2021 r.;

jezeli Spétka C200 - w przypadku podjecia decyzji o rozpoczeciu realizacji
Projektu €250, przez co rozumie si¢ pierwszy wpis do dziennika budowy lub
podpisanie umowy z generalnym wykonawcg na realizacje Projektu C250
irealizowaniu Projektu €250 w Spéice C200 - nie uzyska prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie Projektu C250 w terminie do 30 wrzeénia 2022 r.;

jezeli Spétka C200 zaciggnie kredyt bankowy refinansujacy Kredyt Inwestycyjny
€200 lub Kredyt Inwestycyjny C300 lub zawrze aneks do Umowy Kredytéw
zwigkszajacy kwotg Kredytu Inwestycyjnego €200 lub Kredytu Inwestycyjnego
C300 i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oraz kwota S$rodkéw
zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Spétki C200 w dniu
refinansowania, pomniejszona o (i) kwote wymaganej rezerwy na obstuge dtugu
oraz o (ii} kwote kaucji pienigznych y’iﬁfatonych przez najemcéw z tytutu uméw

naimu oraz o {iii} kosztv nonieSinne w zariazlan 7 wezaéniaicra enkata vanar Wrodsrkas
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y)

aa)

bb)

cc)

koniecznej do uiszczenia optat biezacych i obstugi Projektu C200 i Projektu €300,
nie zostanie przeznaczona w calosci na splate Obligacji lub Obligacji NS;

jezeli Spétka C200 zaciagnie kredyt bankowy na finansowanie realizacji Projekty
C250 (w ramach Umowy Kredytéw lub innej umowy), a nastepnie dokona
refinansowania tego kredytu i dodatnia réznica uzyskana w ten sposéb oraz
kwota $rodkéw zgromadzonych na wszystkich rachunkach bankowych Sp6iki
C200 w dniu refinansowania, pomniejszona o kwote wymaganej rezerwy na
obstuge dtugu i o kwote kaucji pienieznych wptaconych przez najemcéw z tytuly
uméw najmu, nie zostanie przeznaczona w catosci na splate Obligacji lub Obligacji
NS;

jezeli wyplacona zostanie dywidenda, dokonany zostanie skup akgiji, wykup
udzialéw, w jakiejkolwiek kwocie lub dokonana zostanie inna forma transfery
gotdwki, zblizona w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy lub skupu
akcji, lub wykupu udziatéw, skutkujgca transferem przedmiotowych aktywoéw
poza Grupe INOPA 1;

jezeli w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta lub podmiotu z Grupy
INOPA 1 nastapi zajgcie komornicze lub zostanie skierowana egzekucja w kwocie
przekraczajacej réwnowarto$¢ 5 min zl, ktéra nie zostanie umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180
(sto osiemdziesigt) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub
podmiot z Grupy INOPA 1 informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia érodka
zaskarzenia nie zostanie we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, za wyjatkiem, gdy Emitent ztozy, zgodnie z art.
822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy watpliwosci dowéd na pi§mie,
ze obowigzku swojego dopetnil;

jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub jakiegokolwiek podmiotu
z Grupy INOPA 1, w lacznej kwocie przekraczajgcej réwnowarto$é 5 min z1, nie
zostanie splacone w terminie lub w sposéb prawnie skuteczny zostanie
postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnoci
takiego Zadluzenia Finansowego z powodu zazadania wczeéniejszej splaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystapienia przypadku naruszenia
(dowolnie opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego
naruszenia {w tym sptaty);

jezeli Emitentlub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 wyemituje obligacje,
inne niz Obligacje NS, ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy INOPA 1
o terminie wykupu przypadajagcym przed terminem wykupu obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, chyba ze $rodki pozyskane z emisji zostana
przeznaczone na catkowity wykup Obligacji;

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 dokona
wczesniejszego wykupu obligacji wyemitowanych z terminem wykupu
przypadajacym po terminie wykupu Obligacji, innych niz Obligacje NS, lub
wyemituje jakiekolwiek obligacje lub inne diuzne instrumenty finansowe,
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dd) jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy INOPA 1 ustanowi

ee)

zabezpieczenie na aktywach znajdujacych sie¢ w spétkach bedgcych wiaécicielami
Projektéw INOPA, chyba ze bedzie to zabezpieczenie ustanowione na rzecz
bankéw finansujgcych obecnie i w przysziosci Projekty INOPA lub Obligacji NS
lub obligacji, z ktérych $rodki zostang przeznaczone na catkowity wykup Obligacji
lub Obligacji NS;

jezeli ktérakolwiek spdtka (spétki) z Grupy INOPA 1 bedaca (begdgce)
wiascicielami Projektéw INOPA:

i.  udzielg lub zobowigza sie do udzielenia jako pozyczkodawca jakiejkolwiek
pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek podmiotowi spoza spétek
z Grupy INOPA 1, przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ w tym
wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania o skutku
ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki, w szczeg6lno$ci obligacje lub
weksel inwestycyjny;

ii. udziela lub zobowiaza si¢ do udzielenia jako poreczyciel jakiegokolwiek
poreczenia spoza spétek z Grupy INOPA 1 w stosunku do zobowigzania lub
dtugu jakiejkolwiek osoby lub jakiegokolwiek podmiotu lub

iii.  udzielg lub zobowiaza sie¢ do udzielenia jakiegokolwiek zabezpieczenia

ff)

gg)

spoza spoétek z Grupy INOPA 1 podobnego typu jak poreczenie w stosunku
do zobowigzania lub dlugu jakiejkolwiek osoby trzeciej lub jakiegokolwiek
podmiotu trzeciego,

- chyba Ze jest to osoba lub podmiot zwigzany z realizacjg Projektéw INOPA
lub realizacjg kolejnych projektéw pod nazwg Nowe Miasto Gdansk i
nastepuje to w celu zwigzanym z realizacja Projektéw INOPA lub realizacja
kolejnych projektéw w ramach Kompleksu Nowe Miasto Gdarnisk lub w celu
obstugi Obligacji NS;
jezeli warto$¢ oddanych do uzytku komercyjnych Projektéw INOPA
zlokalizowanych w Gdarisku spadnie ponizej warto$ci wskazanych w ponizszej
tabeli:

Projekt INOPA | Warto$¢ (PLN)
€200 95.000.000,00
C300 115.000.000,00
C250* 80.000.000,00

*. w przypadku podjecia decyzji o realizacji tego projektu, z tym zastrzezeniem ze
nie stanowi podstawy do Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
sytuacja gdy taczna warto$¢ Projektu C200 i Projektu C300 wynosi powyzej
210.000.000,00 PLN oraz Projektu C200 i Projektu C300 i Projektu C250 wynosi
powyzej 290.000.000,00 PLN;

jezeli Emitent nie poinformuje Oferujgcego o naruszeniu Warunkéw Emisji, ktore
mogg spowodowal postawienie w stan wymagalnosci jakakolwiek cze§é
zadhuzenia odsetkowego Emitenta4iib ktéregekolwiek innego podmiotu z Grupy
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ii) Jezeli w nastgpstwie Dozwolonych Transakcji Kapitatowych per saldo dojdzie do
wyplywu §rodkéw finansowych poza Grupe Inopa 1, przy czym pierwsze badanie
tego kowenantu bedzie przeprowadzone po pierwszym kwartale 2020 r.

ji} jezeli Emitent nie zamie$ci na Stronie Internetowej Emitenta Poswiadczenia
Zgodnosci lub nie przekaze Obligatariuszom innych informacji, o ktérych mowa
w pkt. 12 we wskazanym tam terminie. Naruszenie, o ktérym mowa w niniejszej
lit. jj jest skuteczne i upowaznia do ztoZenia przez Obligatariusza zadania wykupu
Obligacji do czasu zamieszczenia na Stronie Internetowej Emitenta
Poswiadczenia Zgodnos$ci lub przekazania Obligatariuszom informacji lub
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 12. Celem uniknigcia ewentualnych
watpliwosci uznaje sig, ze zadania wykupu Obligacji ztozone Emitentowi po
terminie wskazanym w pkt. 12, a przed zamieszczeniem Po$wiadczenia
Zgodnosci lub przekazaniem Obligatariuszom informacji lub dokumentéw,
o ktérych mowa w pkt. 12, s3g wazne i winny zostaé spetnione przez Emitenta;

kk) jezeli Emitent, zaprzestanie prowadzenia w calo$ci lub w przewazajacej czesci
podstawowej dziatalnosci gospodarczej lub istnieje uzasadniona grozba takiego
zdarzenia, m.in. na skutek wycofania lub przestang obowigzywa¢ istotnych zgéd,
zezwolefi lub licencji udzielonych Emitentowi, umozliwiajgce Emitentowi
wykonywanie podstawowej dziatalnosci;

II) jezelinie zostang przekazane Obligatariuszom lub udostepnione Obligatariuszom
w siedzibie Emitenta sprawozdania i informacje, o ktérych mowa w pkt. 12
Warunkéw Emisji, na zasadach i w terminach tam wskazanych, pomimo
wezwania Emitenta przez Obligatariusza do wypelnienia przedmiotowych
obowiazkéw informacyjnych i wyznaczenia w tym celu dodatkowego terminu 10
(dziesigciu) Dni Roboczych od dnia doreczenia takiego wezwania przez kuriera
na adres rejestrowy Emitenta.

mm) jezeli nastapi obcigzenie Przedmiotu Zastawu wbrew ograniczeniom
wynikajagcym z umowy zastawu rejestrowego zawartej z Administratorem
Zastawu w zakresie Zastawu Rejestrowego 2;

nn) jezeli uprawomocni sig orzeczenie wlasciwego sadu odmawiajgce wpisu Zastawu
Rejestrowego 2 do rejestru zastawu i w ciaggu 14 Dni Roboczych nie zostanie
ztozony ponowny wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 2 do rejestru zastawow;

00) jezeli wniosek o wpis Zastawu Rejestrowego 2 do rejestru zastawdéw zostanie
cofniety przez Daniela Jaskiewicza i w ciggu 7 Dni Roboczych nie zostanie ztozony
ponowny wniosek o wpis;

pp) jezeli Zastaw Rejestrowy 2 w terminie 90 Dni Roboczych od dnia odbycia sie
Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego w dniu 25 czerwca 2021 r. nie zostanie
wpisany na pierwszym miejscu w rejestrze zastawéw, bedgcym jednoczeénie
pierwszenstwem réwnym 2z Zastawem Rejestrowym 1 oraz Zastawem
Rejestrowym 3 lub zostanie z niego wykreslony lub przesuniety na nizsze miejsce
przed sptaty wszelkich wierzytelnosci z tytulu Obligacji przy czym nie stanowi
przypadku naruszenia zwolnienie Zastawu Rejestrowego w przypadku uzyskania
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ss) w przypadku nieprzekazania kwoty odszkodowania (pomniejszonego o .
podatek VAT) wyptaconego przez Gmine Miasto Gdarisk w zwigzku z Decyzja '
ZRID na Rachunek Obstugi Zadtuzenia;

Zdarzenia spelniajgce przestanki zakwalifikowania ich jako przypadki
Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie, a powstate przed dniem 2 listopada 2022 r. nie stanowig
przypadkéw Przedterminowego Wykupu na Zadanie Obligatariusza w rozumieniu
WEO uprawniajgcych Obligatariuszy do dokonania Przedterminowego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza.

9.2.04 Emitent zobowigzuje sie do bezzwlocznego informowania Obligatariuszy
o jakimkolwiek przypadku wystapienia wyzej opisanych zdarzen.

9.2.05 Procedura Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie przedterminowego wykupu moze zosta¢ zlozone w okresie od
wystapienia zdarzenia uprawniajgcego Obligatariusza do zlozenia takiego
zadania do uptywu 30 dni od dnia, w kt6rym Emitent zawiadomit Obligatariusza
o takiej okoliczno$ci, z zastrzezeniem par. 4 ust. 1 pkt 5) Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcych zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji
Obligacji.

b) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Przedterminowego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie 30 dni od otrzymania uprawnionego zadania i tylko
w zakresie Obligacji objetych zagdaniem.

c) Zawiadomienie z Zadaniem Przedterminowego Wykupu na 2zadanie
Obligatariusza powinno zosta¢ przestane przez Obligatariusza w formie
pisemnej na adres Depozytariusza i Emitenta.

d) Emitent ma prawo zadaé przedstawienia s$wiadectwa depozytowego
w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie lub innego dokumentu potwierdzajacego
fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza Zadajacego dokonania
Przedterminowego Wykupu na zadanie Obligatariusza.

).3 Opcja Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta

9.3.01 Emitent ma prawo, ale nie cbowigzek, do wykupu wszystkich lub cze$ci Obligacji w
kazdym czasie przed Dniem Wykupu na warunkach opisanych w pkt 9.3.02. - 9.3.07.
ponizej.

9.3.02 W celu dokonywania Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma
obowigzek zawiadomié¢ Obligatariuszy o takim Przedterminowym Wykupie za
posrednictwem NS w terminie wskazanym w pkt. 9.3.04. W komunikacie Emitent
okresli liczbe Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi oraz wskaze
Dziefh Przedterminowego Wykupu.

9.3.03 Dzienh Przedterminowego Wykupu na Zgdanie Emitenta jest ustalany przez Emitenta
w zawiadomieniu, o ktérym mowa-w: Pinkcie 9.3.04 Warunkéw Emisji i moze
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9.3.04 Emitent dokona zawiadomienia o Przedterminowym Wykupie nie p6ézZniej niz na 14
(czternascie) dni przed Dniem Przedterminowego Wykupu na Zadanie Emitenta.

9.3.05 W przypadkuy, gdy Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlegaé
bedzie liczba Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji 12
posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajgca Przedterminowemuy
Wykupowi na Zgdanie Emitenta bedzie ustalana wedtug nastepujacego wzoru:

| LO = WO x LOPW / WWO, gdzie: |

LLO" oznacza liczbg Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

~W0” oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

~LOPW”  oznacza liczbg Obligacji podlegajacych Przedterminowemu Wykupowi na
Zadanie Emitenta okreélonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

+~WWO”  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

9.3.06 W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu Wykupowi
obliczona zgodnie z wzorem przedstawionym w pkt. 9.3.05 bedzie mniejsza od liczby
Obligacji okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktérym mowa w pkt. 9.3.04 LO
(czyli liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi, zaokraglona w dét do jednej Obligacji) bedzie
podlegac zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym w Dniu
Ustalenia Praw zapisana byla najwigksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na
ktérym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byla najmniejsza liczba Obligacji, az do
osiagniecia stanu, w ktérym }gczna liczba Obligacji podlegajaca Przedterminowemu
Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej w zawiadomieniu;

9.3.07 W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwigkszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Przedterminowemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 9.3.06, w szczegdlnosci
z uwagi na takq samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdch Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, zwigkszenie liczby Obligacji podlegajacych
Przedterminowemu Wykupowi nastapi w sposéb losowy.

10. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

10.1 Ustanawia sie Zgromadzenie Obligatariuszy.

10.2 Kompetencje Zgromadzenia Obligatariuszy okreslone s3 w postanowieniach Warunkéw
Emisji oraz Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.

10.3  Zasadyzwolywania oraz organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym miejsce odbycia,
oraz zasady podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy okresla Regulamin
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11.2  Zgodnie z art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, po Dniu Ustalenia Praw w celu wykupu
Obligacji, prawa z tych Obligacji nie mogg by¢ przenoszone.

11.3 Emitent nie zamierza ubiegaé si¢ o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst.
. OBOWIAZKI INFORMACY]NE

12.1 Emitent, bedzie w kazdym roku kalendarzowym od Dnia Emisji do Dnia Wykupu
udostepniat Obligatariuszom roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe wraz z opinia
bieglego rewidenta za posrednictwem NS lub poprzez opublikowanie raportu
okresowego, jesli w danym momencie Emitent bedzie podlegal obowigzkom
informacyjnym spétek, ktorych instrumenty finansowe sa notowane w obrocie
Zorganizowanym.

(2.2 Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w
wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, o ktérych mowa w art. 16 Ustawy
o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé w formie drukowanej Depozytariuszowi.

2.3  Emitent bedzie publikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta nie péZniej niz w terminie
45 dni od Dnia Weryfikacji, o§wiadczenie o spelnieniu lub niespelnieniu warunkéw
wskazanych w pkt. 9.2.03 za okres danego kwartalu kalendarzowego (,Po$wiadczenie
Zgodno$ci®).

2.4 Emitent bedzie publikowaé ponadto na Stronie Internetowej nastepujace informacje:

12.4.01 bilans oraz rachunek zyskdw i strat Emitenta za pierwsze p6trocze w terminie 3
miesiecy od zakoticzenia pétrocza,

12.4.02 roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2
zbadane przez podmiot uprawniony do badania rocznych sprawozdan finansowych
(bieglego rewidenta) wraz z jego opinig w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia roku
obrotowego, jezeli Emitent zdecydowatl sig przygotowywac takie sprawozdanie,

12.4.03 po6troczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro Forma Grupy INOPA 2,
w terminie 3 miesiecy od zakonczenia pétrocza obrotowego, jezeli Emitent
zdecydowat si¢ przygotowywa¢ takie sprawozdanie.

Emitent jest zobowigzany dostarczaé Operaty Szacunkowe dotyczace nieruchomosci
bedacych przedmiotem zabezpieczenia Obligacji i Projektéw INOPA do Depozytariusza
w terminie miesigca od ich sporzydzenia, przy czym operat szacunkowy lub aktualizacja
wyceny nie moga by¢ starsze niz 12 miesiecy, z zastrzezeniem, ze w przypadku budynkéw
oddawanych do uzytkowania w tenorze obligacji, pierwszy Operat Szacunkowy zostanie
przedstawiony w terminie 3 miesiecy od uzyskania prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie. Celem tych wycen bedzie okre§lenie warto$ci rynkowej nieruchomoéci dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych lub obligacji. W przypadku nieruchomoéci
gruntowych niezabudowanych wycena bedzie sporzadzona w podejéciu poréwnawczym,
gdzie miernikiem warto$ci bedzie cena m2 gruntu.

ZAWIADOMIENIA

3.1 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Inwestoréw lub Obligatariuszy beda dokonywane
za posrednictwem Depozytariusza za me'fécq faksiy;.poczty elektronicznej lub listéw
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13.2  Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o jle
zostang:

13.2.01 podpisane w imieniu odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza przez osoby
uprawnione do reprezentacji odpowiednio Inwestora lub Obligatariusza,

13.2.02 przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbiory
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby odpowiednig
Emitenta, chyba ze Emitent zaakceptuje inny sposéb doreczenia zawiadomienia
przez Obligatariusza.

133 Celem zmiany danych Obligatariusza przekazanych Depozytariuszowi Obligatariusz
zobowigzany jest skontaktowa¢ sig bezposrednio z Depozytariuszem.

14. PRZEDAWNIENIE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z OBLIGAC]I

14.1 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe,
przedawniaj sig po uplywie 10 (dziesigciu) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

142  Zobowigzania Emitenta z tytulu Gbligacji sa nieodwolalne, niepodporzadkowane,
bezwarunkowe, a takie majg rownorzedny status, bez zadnego uprzywilejowania
wzgledem siebie nawzajem, z wszelkimi innymi istniejacymi, biezacymi i przysziymi,
niezabezpieczonymi i niepodporzadkowanymi zobowiazaniami Emitenta, z wyjatkiem
zobowigzan, ktére s3 uprzywilejowane z mocy prawa.

15. OPODATKOWANIE

15.1 Emitent nie sktada zadnych o$wiadczer odnoszacych si¢ do indywidualnych kwestii
podatkowych zwigzanych z platnosciami lub otrzymywaniem $rodkéw finansowych
zwigzanych z Obligacjami. Jest wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub
nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat porady profesjonalnego konsultanta.

152 Ogélne zasady opodatkowania przychodéw z Obligacii:
15.2.01 Przychody z Obligacji podlegaja opodatkowaniu (~Podatek Kapitatowy™);

15.2.02 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy w wysokosci 19%;

15.2.03 Obligatariusze bedacy osobami fizycznymi, nieposiadajgcy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysokoéci 19%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany
Dzieni Platno$ci Odsetek certyfikatu rezydencji podatkowe;j;

15.2.04 Obligatariusze niebgdacy osobami fizycznymi, posiadajacy status rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymujg Kwoty Odsetek niepomniejszone o nalezny
Podatek Kapitatowy (Kwota Odsetek brutto) i s3 zobowigzani samodzielnie rozliczy¢
przychody wynikajace z Kwot Odsetek;

15.2.05 Obligatariusze niebedacy osobami fizycznymi, nieposiadajacy statusu rezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej otrzymuja Kwoty Odsetek pomniejszone o zryczattowany
podatek w wysoko$ci 20%, o ile nie dostarcza Depozytariuszowi waznego na dany

17
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16.1 Do Dnia Przydziatu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw
Emisji poprzez udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom,
ktérzy ztozyli Formularz Przyjecia przystugiwa bedzie prawo do uchylenia si¢ od
skutkéw zlozonego os$wiadczenia woli w terminie 2 Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia. Powyisze uprawnieniec nie bedzie przyshugiwa¢ Inwestorom
wprzypadku gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang
harmonogramu oferty Obligacji.

16.2  Po Dniu Przydzialu Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tre$ci Warunkéw
Emisji wytacznie w zakresie:

16.2.01 zmiany podmiotu pelnigcego funkcje Administratora Hipoteki lub prowadzacego
Ewidencje oraz;

16.2.02 podjecia dziata majacych na celu ustanowienie przez Emitenta dodatkowego
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligaciji.

16.3 Sprostowanie niedoktadnoéci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych
oczywistych omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest
uprawniony do korekty tresci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

16.4 Kazda inna zmiana Warunkéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych
porozumieri zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy oraz zgody Emitenta.

. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

17.1  Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszetkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnigciu sadu powszechnego
wlaéciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

. ZALACZNIKI

18.1  Zalgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pézniejszymi
zmianami stanowig ich integralng czesé.

18.2 Zatacznikami do Warunkéw Emisji sg:

Zatacznik nr 1: Warto$¢ zaciggnietych zobowiazaf Emitenta, z wyszczegdlnieniem
zobowigzan przeterminowanych

Zalgcznik nr 2: Opis perspektyw ksztaltowania si¢ zobowigzan Emitenta do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Zalgcznik nr 3: Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy
Zatgcznik nr 4: Wz6ér oSwiadczenia Klaster 3 o poddaniu sig egzekucji
Zalgcznik nr 5: Wz6r o$wiadczenia Klaster 3 o ustanowieniu hipoteki

Zalgcznik nr 6: Wzér umowy ad inistratora hipoteki oraz administratora
GLs 2
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Zatgcznik nr 8: Uchwata nr 2/2020 z dnia __lipca 2021 r. Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii B wyemitowanych przez Inopa Finance sp. z o. 0. z siedzibg w Gdarisky
w sprawie dokonania zmiany Warunkéw Emisji Obligacji na okaziciela serii B.

Zatgcznik nr 9 Wzdr umowy administratora zastawu

Wi
201

Gdansk, dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Podpisy:
Podpis: Podpis:
Imie Nazwisko Imie Nazwisko
Stanowisko Stanowisko

Pieczeé Emitenta:
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Zalaczniknr 1

WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAK
PRZETERMINOWANYCH

nieniu Emitenta o§wiadczamy, ze catkowita warto$¢ zobowigzan Emitenta na dzieh 30 czerwca
9 r. wyniosta 0 PLN, zobowigzania przeterminowane wyniosty 0 PLN.

I
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Zalacznik nr 2

OPIS PERSPEKTYW KSZTALTOWANIA SIE ZOBOWIAZAN EMITENTA DO CZASU CALKOWITEGO
WYKUPU OBLIGAC]I

W czasie trwania Obligacji, tj. co najmniej do Dnia Wykupu, Emitent, zaklada, iz nie bedzie zaciagat
zadnego dodatkowego finansowania zewnetrznego powyzej kwoty 41 min PLN (dla uniknigcia
watpliwosci dopuszcza si¢ pozyskanie finansowania wewngtrznego w ramach Grupy Inopa 1), za$
Obligacje i Pozostate Obligacje beda stanowily przez okres trwania Emisji jedyne istotne zadtuzenie
Emitenta. Majac na wzgledzie powyzsze harmonogram Emisji uwzgledniajacy datg wykupu oraz
terminy wyptaty kuponu odsetkowego z Obligacji okresla catkowity poziom zadtuzenia Emitenta oraz

jego obstugi w czasie trwania Emisji.

Emitent nie przewiduje trudnoéci w obstudze zadluzenia w czasie trwania Emisji, czyli do dnia wykupu

ostatniej Obligacji.
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Zaltacznik nr 3
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

1.

omadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji.

2.

przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa
sligacjach, decydujg postanowienia Ustawy o Obligacjach.

3.

zty zwolania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy ponosi Emitent.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

wysokos$ci lub sposobu ustalania wysokosci §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym
warunkéw wyplaty oprocentowania,

terminu, miejsca lub sposobu spetniania $§wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni,
wedlug ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych $wiadczen,

wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z obligacji
oraz ewentualnej zmiany przedmiotu zabezpieczenia wierzytelnoéci wynikajacych
z obligacji z zastrzezeniem postanowienn Warunkéw Emisji,

ustalenia trybu oraz kolejnosci sposobu dochodzenia wymagalnych wierzytelnosci
z Obligacji z ustanowionych Zabezpieczef,

zasad zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez zgromadzenie
obligatariuszy,

- zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze w szczegélnos$ci:

1
2)
3)

zmiany Warunkéw Emisji w zakresie innym, niz wskazane wust. 1,
okresli¢ tryb oraz kolejnos¢ dochodzenia roszczen z Zabezpieczeri Obligacji,

innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia

——

Obligatariuszy. P ~.

B
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5.
1 Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Emitent:
1) wprzypadku i terminie okreslonych w Warunkach Emisji;

2)  nazadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 1/10 lacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowosci oraz Obligacji umorzonych, zwanej dalej ,skorygowana taczng
warto$cig nominalng Obligacji”;

3) z wlasnej inicjatywy.

2. W przypadku, o ktérym mowa wust. 1 pkt 1, zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy moze zadaé
kazdy z Obligatariuszy.

3 Obligatariuszom reprezentujacym 1 /20 skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji,
ktére nie zostaly wykupione przystuguje prawo zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy wraz ze
zgloszeniem proponowanego porzadku obrad.

4. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada si¢ Emitentowi na pi$mie wraz
z uzasadnieniem oraz do wiadomosci Administratora Zabezpieczen.

6.

1, Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sig przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21 dni
przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Emitent w terminie 2 dni roboczych liczac od dnia dokonania zgloszenia wskazanego w ust. 1
powyzej przekaze tre$¢ ogloszenia do Administratora Hipoteki.

3, W ogloszeniu zamieszcza sie date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia dokumentu obligacji, zadwiadczenia,
o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, albo $wiadectwa depozytowego.
Ogloszenie moze zawieraé takze inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza
decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktérym mowa w art.
50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w ogtoszeniu nalezy wskazaé postanowienie sadu upowazniajgce 1,
do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

1. Ogtoszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej oraz za po$rednictwem NS poprzez

przestanie stosownego zawiadomienia, W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na 2
podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé opublikowane w dzienniku
ogolnopolskim.

7.

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub Warszawie.



cznik nr 2 do Warunkéw Emisji obligacji serii B sp6iki Inopa Finance Spdtka z ograniczonq adpowiedzialnoSciq z siedzibq w Gdarisku

upWem terminu wazno$ci, wystawione przez podmiot upowazniony do prowadzenia
Ewidencji. Do zaswiadczeri stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art. 12
Ustawy o Obrocie.

Obligacje zarejestrowane w Depozycie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostanie zlozone u Emitenta §wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w
art. 9 Ustawy o Obrocie.

Zaswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, §wiadectwo depozytowe albo dokumenty obligacji
powinny zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie
moga zostaé odebrane przed jego zakoriczeniem.

9,

Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swoje]j siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia.

Lista, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Obligatariusz ma prawo zada¢ co najmniej na 14 dni przed daty Zgromadzenia odpisu
dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, chyba ze dany dokument objety
bedzie tajemnica przedsigbiorstwa. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostat
wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem zgromadzenia Obligatariuszy.

10.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo giosu
osobiscie lub przez pelnomocnika. Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
cztonek organéw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez petnomocnika stosuje si¢ odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

11.

e

7ornmadzenin Ohligatariuszy nowinien uczestniczve cztonek organu zarzadzaiacego Emitenta.
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12. Kazda Ob
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzadzajacego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad. ] ud
W przypadku gdy Emitent nie wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia . We
Obligatariuszy zgodnie z powyZszym postanowieniem Zgromadzenie Obligatariuszy jest Ud
otwierane przez Obligatariusza uczestniczagcego w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada 1 q
Obligacje o najwiekszej skorygowanej tacznej warto$ci nominalne;j. W
Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spo$réd uczestnikéw tego zgromadzenia wybiera sie 3 l};lc
przewodniczacego zgromadzenia. Przewodniczgcy prowadzi obrady, bez zgody zgromadzenia =
nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.
13. Zgromac
. . . 3 I3 ;. , skorygo
Niezwlocznie po wyborze przewodniczacego sporzadza sig liste obecnosci zawierajacy becny
informacje, o ktérych mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, a w przypadku, o ktérym - ecr:i
mowa w art. 57 Ustawy o Obligacjach, dodatkowo imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania spraw
albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy.
Lista obecnoéci zostaje wylozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. 1 7
Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej 0
wartoéci Obligacji- reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecno$ci powinna zosta¢ ¥
sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje, zlozong co najmniej z trzech oséb. 2 C
Whioskodawcy majg prawo wyboru jednego czlonka komisji. W wyniku sprawdzenia ' g
przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupeiniona lub sprostowana (
w trakcie obrad zgromadzenia. 1

14.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga i
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. '

Laczna diugosé¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.

15.

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa
skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji.

Organ zarzadzajagcy Emitenta jest obowigzany ztozy¢ na Zgr(inadzeniu Obligatariuszy
o$wiadczenie o skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji.
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da Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

18.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowiefi kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadajg wiekszo$cig 3/4 glosow.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartoéci nominalnej obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione wust. 112 zapadajg
bezwzgledna wigkszo$cig gtosow.

19.

omadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwolania, jezeli
rygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt
secnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegolnych
aw do porzadku obrad.

20.

Zmiana Warunkéw Emisji, w tym postanowieri kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposéb
okreélony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgodg na zmiang
wyrazi Emitent.

O$wiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiang Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkéw Emisji.

21.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza si¢ protokétl, ktéry zawiera
w szczegoOlnosci:

1)  stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) sgyierdzenie zdolno$ci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz
z przytoczeniem ich treéci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy poda¢:

a ¥aczng liczbe gloséw waznych,

b. procentowy udzial wartoéci Obligacji, z ktérych oddano wazne glosy,
w skorygowanej tacznej warto$ci nominalnej Obligacji,

C. liczbe gtoséw ,za", ,przeciw” i ,wstrzymuj gxelqa\giﬁ” oraz sformutowanie decyzji

rornmadzenias
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Protokél, w ktérym beda zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

W terminie, o ktérym mowa w art. 67 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, Emitent publikuje na swojej
stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go
co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

22.

Oryginaty protokot6w lub ich wypisy sa gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi protokotéw dolacza sie¢ dowody prawidiowego zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega protokot6éw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sagdowi.

Obligatariusz lub Administrator Hipoteki ma prawo zada¢ wydania odpiséw uchwat
poswiadczonych przez organ zarzadzajacy Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Podpis:

Imie Nazwisko:

Stanowisko:

]
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